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27 communes pour un projet commun
(27 communes en 2017, 24 communes en 2019)

Depuissacréationle1er janvier2014, laCommunautédeCommunes(CdC)AunisSudregroupe27
communespour31034habitants(populationmunicipaleen2014selonlôINSEE).

Ce groupementde communesrassembléesau seindôunemêmeentitéa vocationà offriraux
habitantset aux acteursdu territoiredes servicesplus performants,à traversnotammentla
mutualisationdesmoyenset deséquipements. Au-delàdecefonctionnement,côestcomprendreles
interactionsqui fontlôidentit®de cettecollectivitéet de sonenvironnementafinde développerun
territoireenadéquationavecceuxquilevivent.

En2019aumomentdelôarr°tduprojetdePLUi-H,laCDCAunisSudestfinalementcomposéede24
communes. En septembre2017, les communesde Vandré,Saint-Laurentde La Barrièreet
Chervettesontfusionnéet forment« LADEVISE» ; enmars2018, lescommunesdePéréet de
Saint-GermaindeMarencennesontfusionnéetforment«SAINT-PIERRE-LA-NOUE».

Unprojetdeterritoire,véritablefeuillederoutepourle développementfuturde la collectivité,a été
actéen2015et définilesgrandeslignesdirectricesdespolitiquespubliquespourles15annéesà
venir. Lerapportdôactivit®delamêmeannéeviendraillustrerunepartiedespropositionsannoncées
dansle projetdeterritoirepardesactionsconcrèteset cibléesayantpourbutdôoffrirauxhabitants
desservicesdequalités.

Le PLUi-H et notammentsondiagnosticexposédansle présentdocumentsôappuieront,surces
différentsdocumentsressourcesmaisaussisurle SCOTduPaysdôAunisapprouvéle 20décembre
2012, le schémade développementéconomique,la charteagriculture,urbanismeet territoires,le
bilandelôactivit®delôofficedutourisme,desentretiensdôacteursé

En termesdôactualisationet datesde données: établiau premiertrimestre2017, lôensembledu
diagnosticsocio-démographique,habitatet économiequisuit,a étéélaboréà partirdesdonnées
INSEE2014, parfois2015. Quandil a puêtreactualisélesdonnéesà partirdesconnaissancesdela
collectivité,celaa étéfait. Lediagnostica égalementétéétablisurlabasedecompositiondelaCDC
aupremiertrimestre2107, àsavoir27communes(etnon24en2019).

Dansla rédactiondurapportdeprésentationglobal,il a étédèsquecelafutpossibleactualiséles
donnéeschiffréesen prenanten comptele dernierrecensementconnuen mars2019, à savoirle
recensementgénéralde2015.
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Un territoire géographiquement attractif

SituéeaucîurdudépartementdelaCharente-Maritime,àlôEstdelavilledelaRochelleetentreNiortau

Nord-Estet Rochefortau Sud,la Communautéde CommunesAunisSudestun territoireruralmaillé

autourde la villecentre,Surgères,principalpôlestructurantdu territoire. Le reliefde plaine,le climat

doux,la qualitéde son environnementnaturelassociésà une localisationcentraleet une bonne

accessibilité(gareTGVàSurgères,halteTERAigrefeuille-LeThouetroutesdépartementales)entrainent,

notammentdepuislesannées2000, unecroissancedémographiqueetuntissuéconomiquedynamiques.

Aujourdôhuice territoirequirestenéanmoinsà dominanteagricoleattiredeplusenplusunepopulation

citadinevenueprofiterdôuncadrede viede qualité,procuréparun environnementruralet un prixdu

foncierabordable,toutenétantprochedesgrandsbassinsdôemplois. LaCdCa doncvusonurbanisation

évoluerrapidementdanslesannées2000etsonparcdelogementsa fortementaugmenté,répondantà

unedemandesoutenuedôhabitatindividuelpourjeunesménagesvenussôinstalleren périphériede La

Rochelle,RochefortetNiortoùlemarchéimmobilierestdevenumoinsattractif.

Cependant,les dernièrestendancesdémographiqueet économiquedémontrentun ralentissementde

cette croissancepour certainescommunesdu territoire. Lôenjeudu diagnosticporteradonc sur

lôanticipationdu développementréel de la collectivitéafin de construireun projetadaptéet une

urbanisationmaîtrisée.

LePLUi-H a pourobjectifdôaccompagnerlôattractivit®duterritoire. Plusglobalement,cedéveloppement

urbainsôinscriradansunedémarchedurableet équilibréeau seindôunequalitéetdôuncadrede vie

maintenus. Pource faire, le diagnosticidentifieles atoutset les faiblessesde la collectivitéafin

dôam®liorerla compréhensiongénéraleduterritoireetdôengagerunpositionnementsurlesenjeuxainsi

identifiés.
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Quelques chiffres clés 

Å31 034 habitants (2014)

Å25% de 0-19 ans

Å1,04 : indice de jeunesse
(rapport entre la populationâgéede moins
de20anset celledes60anset plus)

Å¢ŀǳȄ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
population entre 1999 et 
2014 : +29%

Å14 318 actifs ς8 241 
emplois

Å598 emplois agricoles

Å65,7 : indice de 
ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ

Åмн t!9 όtŀǊŎǎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ 
Economiques)

Åфр҈ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
moins de 10 salariés

Å¢ŀǳȄ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭ Řǳ 
nombre de logements (%) : 
2,3



Un territoire qui accueille 

une population jeune et 

familiale1
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ü Assurer un renouvellement démographique générationnel et la mixité sociale :

Å La poursuite de lôaccueil de populations nouvelles conduit ¨ une perspective d®mographique de 

lôordre de 85 900 habitants dans 20 ans (19 700 habitants suppl®mentaires sur 20 ans) pour le 

pays dôAunis.

ü Conforter lôexistant et renforcer les polarit®s urbaines structurantes

Å Pôle structurant majeur : Surgères 

Å P¹le structurant : Aigrefeuille dôAunis

Rappel du SCOT du Pays dõAunis
Approuvé le 20 décembre 2012

ü NB : Elaboration dôun SCOT commun ¨ lô®chelle du Pays dôAunis et de la CA de la Rochelle prescrite en Avril 2017 
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CC Aunis Sud Charente-Maritime Nouvelle-Aquitaine

1.1 - Une dynamique démographique positive et soutenue 

depuis 20 ans
Avec31 034 habitantsen 2014(dernierrecensementde la populationmunicipalepar

lôInsee)et un taux de croissancepositif de 1,6% par an entre 2008 et 2013, la

Communautéde CommunesAunis-Sud peut être aujourdôhuiconsidéréecommeun

territoireattractif.

La CdCAunisSudsôestdéveloppéeà un rythmeéquivalentauxterritoiresde référenceï

départementetrégionïdurantla findu20èmesiècle. Ensuite,lacroissancedémographique

sôestfortementaccéléréeentre1999et 2013avecunecroissanceallantde1,6 à 1,8% par

an,soitundéveloppementtroisfoisplusfortquôaucoursdespériodesprécédentes,etdeux

foisplusimportantquô¨lô®chelledépartementaleetrégionale.

Alô®chelledupérimètredufuturSCoTcommun(CdCAunisAtlantique/CdCAunisSud/CALa

Rochelle),AunisSudresteendessousde la fortedynamiquequeconnaitAunisAtlantique

(+2,8%) surlamêmepériodemaisobserveunehausseplusimportantedesapopulationque

la CAde La Rochelle(+0,5%). Cettecroissancedémographiquesupérieuredôunpointpar

rapportà lôensembledu département,portéepar un soldemigratoireéquivalentà 1,2%,

illustrelôattractivit®duterritoirepourlespopulationsextérieuresà lacollectivité.
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Au sein de la Communautéde Communes,la

répartition de la population sôeffectue

principalementsurdeuxpôles : Surgères(6713

en 2014habitants)différencede chiffre avec

page suivante et AigrefeuilledõAunis(3810

habitants)que ce soit en termesde nombre

dôhabitantsoudedensité.

Lacroissancequeconnaitle territoireestliéeà un

positionnementgéographiqueau carrefourde

grandesagglomérationstellesque La Rochelle

maisaussiRochefortetNiort.

Lõimpactde lõagglom®rationde La Rochelle

(situéeà environ40 minutes)estparticulièrement

visiblesur les communesdelôOuestà la foisen

matièredepousséedémographiquemaisausside

dépendanceenmatièredôemplois. LaRochellevoit

dôailleurssonnombredôhabitantsdiminuer(-1 500

habitantssurles5 dernièresannées)auprofitde

sacouronnepériphérique.

Les communesdu Sudde la CdCsont multi-

polariséesavecune influenceconjointede La

Rochelleet Rochefort. LescommunesduNorddu

territoiresont,elles,souslôinfluencedeNiortet de

la Rochelle. Enfin, les communesplus à lôEst

connaissentuneinfluencepluslimitéede la part

desvillesvoisines(Surgères,SaintJeandôAng®ly).

11

Unegrandeaireurbaineestunensembledecommunes,constituéparunpôleurbain(unitéurbaine)deplusde10000

emplois,et pardescommunesruralesou unitésurbaines(couronnepériurbaine)dontau moins40 % de la population

résidenteayantunemploitravailledanslepôleoudansdescommunesattiréesparcelui-ci.

Ondistingueégalement,lesmoyennesaires,ensembledecommunes,dontlepôleurbainaccueille5000à10000emplois,

etlespetitesairesdontlepôleaccueillede1500à5000emplois.
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¢ŀǳȄ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭ ŘŜ ƭŀ 
population

La dynamiquedémographiqueest positivesur

lõensembledes communesmais présentedes

niveauxcontrastés.

Durantlesannées2000, lacroissanceétaitportée

parlôOuestdu territoire,en lienaveclôinstallation

de ménages depuis lôagglom®rationde La

Rochelle,tandis que les communesde lôEst

connaissaientunedynamiqueplusfaible. Depuis,

la croissanceest plus éclatée,au sein de

communesoffrantdespossibilitésdôinstallation.

Depuis2008, trois communesconnaissentun

tauxdecroissancedémographiquetrèsélevé:

Breuil-la-Réorte(5,8%paranentre2008et2013),

LeThou(5,4%paran)etSaint-Crépin(4,1%). Ces

mêmes communesont égalementle solde

migratoire annuel le plus important

(respectivement: 5,5%/ 3,8%/ 2,6%).

Surgères, la communela pluspeupléedela CdC

(6 713habitantsen2014), a un tauxdevariation

depopulationplusfaible,équivalentà 0,8%paran

entre2009et 2014, principalementdûà unsolde

naturelnégatif.

Aigrefeuille-dõAunisa vu sa croissance

démographiqueralentirentre2009et2014(0,7%/

an) contre1,6% / an entre1999et 2008. La

communecompte3 810 habitantsau dernier

recensementde2014.
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lié au solde naturel lié au solde migratoire Tx d'évolution annuel moyen

1.2 - Une croissance démographique portée par le solde migratoire
De 1968à 1975, puisau coursdesannées80, le gainde populationsur le territoire

dôAunisSudétaitlié à un soldenaturelexcédentaire,alorsquele soldemigratoireétait

déficitaire.

Un changementde tendancesôestopérédepuisles années90 avecunecroissance

portéemajoritairementparlesoldemigratoire.

Lesoldenaturel,lui,demeureexcédentaire,malgréunetendanceà la diminutiondepuis

quelquesannées,enlienavecla diminutiondesnaissancesetunmaintienduniveaudes

décès. Lesoldenaturelcontribueauprèsdutiersdelacroissancedémographique: ainsi,

il y a1naissancepour3nouveauxhabitantssurleterritoire.

Alô®chellede la Charente-Maritime,entre2008et 2013, la croissancedémographique

(0,7%paran)estportéeexclusivementparlesoldemigratoire(0,82%paran)tandisquele

soldenaturelest négatif(-0,12%). Alô®chellerégionale,le soldenaturelest presqueà

lô®quilibre(0,03%paran)et lesoldemigratoire(0,57%) portelacroissance. Àlôinversedes

territoiresdecomparaison,AunisSudvoitsacroissancedémographiquesoutenueparle

caractèrefamilialdesapopulation.
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Durant les années2000, le solde

naturelétaitlargementpositifsur les

communesà lôOuestdu territoire,

accueillantdes ménagesfamiliaux,

maisnégatifsurtoutela partieEstdu

territoire.

Depuis 2008, le solde naturel

demeure très élevé, avec une

répercussionnotammentà lôEstdu

territoireoùdescommunestellesque

Saint-Mard, Saint-Laurent-de-la-

Barrièreont un solde naturel de

nouveaupositif.

Les communesde Surgèresa un

soldenaturelstructurellementfaible,

voire négatif,dontlôoriginepeut se

trouverdans le vieillissementde la

population,posant la questiondu

renouvellementdesapopulation.

A noterque la communede Saint-

Saturnindisposedôunemaisonde

retraite,le solde naturelest donc

«biaisé».

Solde naturel global : 

0,3 % par an

Solde naturel global : 

0,5% par an

¢ŀǳȄ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭ

DIAGNOSTICTERRITORIAL



11/02/2020 15

Les communes de lôOuestdu

territoireont connuune attractivité

fortedurantlesannées2000, avecun

soldemigratoireélevéenlienavecle

report de populationdepuis les

communeslittorales.

Au début de la décennie2000,

lôensembledu territoire, hormis

quelquescommunesdontSurgères,

étaittrèsattractif,notammentpourles

communesen reportde La Rochelle

ou de Rochefort. Depuis2008, cette

attractivitéestmoinsmarquée,lié en

partieà la criseéconomiquequi a

limitélesprojetsdeconstruction.

Le solde migratoire demeure

positif pour la grandemajoritédes

communes, hormisà Chambonet à

Ardillières.

Solde migratoire 

global :  1,5 % par an 

Solde migratoire 

global : 1,2 % par an 

¢ŀǳȄ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭ
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Lôanalyse« origineïdestination» des flux

résidentielsentre 2012 et 2013 permet

dôapporterdesélémentsdecompréhensionaux

stratégiesrésidentiellesdesménageslocaux.

De manièregénérale,la CdCAunisSuda un

solde migratoirepositif, qui attestedôune

certaineattractivitédu territoire. Entre2012et

2013, 2 175personnessont arrivéessur la

CdC, tandisque1 469ensontparties(horsflux

vers lô®trangerqui ne sont pas

comptabilisables).

Lesprincipauxfluxdô®changesse fontavecla

CAdeLaRochelle,avecprèsdedeuxfoisplus

dôarriv®esque de départs. Le rapportest le

mêmeaveclaCAduNiortais,avecdesvolumes

moindres. Les ménagesen provenancedes

autres territoires de Charente-Maritime

sôinstallentlargementau seinde la CdCAunis

Sud.

16

En revanche,le soldemigratoireestnégatifvis-à-vis la CAde Rochefort

Océanet desautresdépartementsde la RégionPoitou-Charentes,seuls

territoiresverslesquelslesdépartssontsupérieursauxarrivées.

Onconstateégalementdesarrivéesdeménagesfranciliens(troisfoisplus

dôarriv®esquededéparts)etdeménagesoriginairesdurestedelaFrance

(prèsdedeuxfoisplusdôarriv®esquededéparts).

EntretienavecM. Brunier, Vice-Présidentà lôHabitat,Mairedu

Thou.

« Cetteattractivitéest liéeà la pressiondu coûtdu fonciersur le

littoral,qui contraintles ménagesà sô®loigner. Le territoiredôAunis

Sudet notammentsa frangeOuestest un territoirede reportde

lôagglom®rationde la Rochelle. Laseconderaisonestla localisation

centraleet lôaccessibilit®du territoire(gare TGV), entre les

agglomérationsdelaRochelle,NiortetRochefort».

Source : INSEE, fichier simplifié des migrations résidentielles

Personnes étant restées au sein de la CC Aunis 
Sud entre 2012 et 2013 : 

27 568 personnes

CA de La 
Rochelle

CA Rochefort 
Océan

CA du 
Niortais

Autres EPCI du 
Département

Autres Départements 
de la Région 

Poitou-Charentes
Ile-de-France

Reste de la 
France

Etranger

Ensemble des 
entrants : 
2 175 personnes

Ensemble des sortants 
όǎŀǳŦ ǾŜǊǎ ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊύ Υ 
1 469 personnes

613 374 139 61 183 235 512 346

130 172157 42407 23834
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Lôanalysedesfluxmigratoiresselonlatranchedô©ge

entre2012et 2013permetde mettreen évidence

plusieursphénomènes.

Toutdôabord,le soldemigratoireest positif pour

la quasi-totalitédestranchesdõ©ge.

Il estnotammentlargementpositifchezles jeunes

de 20 à 29 ans, en lien aveclôaccessionà la

propriété,mais égalementpour les ménages

familiaux: en attestentles arrivéesdôenfantsde

moinsde10ansetdôadultesde30à 44anssurle

territoire.

Enfin,chez les seniors,le solde migratoireest

positif avant75ans, et correspondà desarrivées

deménagesnouvellementretraités(acquisitiondôun

bienou transformationdôunerésidencesecondaire

en résidenceprincipale). Au-delà,le soldedevient

négatifet peut être corréléau manquedôoffres

médicaliséesnécessairesà la priseen chargede

cespersonnesâgées.

A noterégalementque le solde migratoireest

légèrementnégatif chez les 15-19 ans en lien

avec la réalisationdes étudessupérieurespour

cettetranchedô©ge.
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Solde migratoire par tranche d'âge
Source : INSEE RP2013

Départs de jeunes entre 15 et 
19 ans

Départs des retraités 
vers des polarités plus 
adaptées?

Arrivées de familles avec enfants Arrivées de retraités

Arrivées de jeunes 
actifs

EntretienavecM. Brunier, Vice-PrésidentàlôHabitat,MaireduThou.

« Lesarrivéesconcernentmajoritairementdesjeunescouples,avecousansenfant: elles

ont conduità un fort développementdelôoffrescolaire,quiaujourdôhuipeutapparaitre

surdimensionnéedanscertainescommunes. Plusrécemment,onconstatedesarrivéesde

ménagesjeunesretraités,venantde toutela France,quichoisissentle territoirepourson

climat,saproximitédulittoraletdesprixdelôimmobilierquirestentabordables».

Source : INSEE, fichier simplifié des migrations résidentielles
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Composition familiale en 2013
Source : INSEE RP 2013

Personnes seules
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Evolution de la taille moyenne des ménages et rythme de desserement
Source : INSEE RP 2013

1999 2008 2013

-0,52%

-0,2%

-0,68% -0,68%

-0,55% -0,42%

1.3 - Un territoire au vieillissement limité par des arrivées de 

familles avec enfants
AunisSudcompteunemajoritéde familles, dontunepartrelativement

importantedefamillesavecenfants(33%desménages),tandisqueseuls

25%desménagessontcomposésdepersonnesseules.

Lasituationinversesôobserveàlô®chelledesterritoiresderéférence,où1

ménagesur3 estcomposédôuneseulepersonneet 1 ménagesur4 est

unefamilleavecenfants.

Latailledesménages,bienquôendiminutionïàlôinstardeséchellesde

référenceïdemeurerelativementélevée(prèsde 2,4 personnespar

ménage, contreenviron2,1 personnesparménagesurlesterritoiresde

référence)etillustrelecaractèrefamilialduterritoire.

Parailleurs,le rythmededesserrementestmoinsrapide(-0,2% paran)

quôauniveaudesterritoiresderéférence(-0,4 à -0,5%paran),enraison

desarrivéesdefamillessurleterritoirequiviennentlimitercephénomène.

Cettediminutionde la taillemoyennedesménages,appeléeégalement

« desserrement des ménages » correspond à plusieurs

phénomènesdémographiquesetsociologiques:

ÅLevieillissementde la populationavecdeplusenplusdepersonnes

vivantseulesà leurdomicile;

ÅLôaugmentationdesdivorcesetséparations;

ÅLadécohabitationdesjeunes;

Ledesserrementdesménagesestgénéralementla principalesourcede

besoinsenlogement.

18DIAGNOSTICTERRITORIAL
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Alô®chelleintra-communautaire,les

pôlesurbainsdu territoireont un

profilpeufamilialavecmoinsde2,4

personnespar ménage. Il en est

de même pour une partie des

communesduNord-Estduterritoire,

sujette à un vieillissementplus

importantdesapopulation.

Les communesdelõOuestont un

profil largementplus familial, en

lien avec le reportdes ménages

depuislôagglom®rationrochelaise. A

lôEst,certainescommunesattirent

desfamillesen reportde Surgères,

de Rochefortou de Saint-Jean

dôAngély.

DIAGNOSTICTERRITORIAL
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Evolution de la part des personnes 60 ans ou plus 
Source : INSEE RP 2013

2008 2013 Taux d'évolution annuel

20

1.4 - Une croissance néanmoins rapide de la population de 

plus de 60 ans

Lôindicedejeunessesôestlégèrementcontractésurlôensembleduterritoire,passantde1,1 à 1,04entre2008et2013. Celasignifiequôily aaujourdôhui

autantde jeunesdemoinsde 20ansquedesseniorsdeplus de60anssur le territoire.Lôindicedejeunessedemeureparticulièrementhauten

comparaisondesmoyennesdépartementalesetrégionales,territoiresmarquésparunvieillissementimportant.

Lesseniorsreprésententunepartplusfaiblede la populationau seindu territoiredôAunisSudquôauniveaudeséchellesde comparaison,avec

seulement25% de ménagesde plus de 60 ans surAunisSud,(soitenviron7 600personnes)contre32 % dansle départementet 28 % pourla

nouvellerégion.

Toutefois,le poidsdespersonnesde60ansetplusaugmenteplusvitesurleterritoiredôAunisSudquôauniveaudesterritoiresdecomparaison,avec

unecroissancede3,2%paran,soituneaugmentationdelapopulationsénioredôenviron+1100personnesentre2008et2013.

1,11

0,76

0,85

1,04

0,67

0,78

0,00

0,20

0,40

0,60

0,80

1,00

1,20

CC Aunis Sud Charente-Maritime Nouvelle-Aquitaine

Evolution de l'indice de jeunesse entre 2008 et 2013
Source : INSEE RP 2008 et RP 2013
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Lôindicede jeunesseest inférieurà

1 pour les communesurbaines

(Surgèreset AigrefeuilledôAunis)

ainsi quô¨Saint-Saturnin-du-Bois,

Saint-Germain-de-Marencenneset

Saint-Laurent-de-la-Barrière,

traduisantunfortvieillissementdans

cescommunes.

A lôinverse,lôOuestdu territoire

compteuneprésencemarquéedes

jeunesenfantsen lien avec une

populationau profil familial et

disposedôunindice de jeunesse

plusélevé.
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Revenus déclarés par unité de consommation en 2013
Source : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA

2ème décile de revenus déclarés par UC

Revenu médian déclaré par UC

Rapport inter-décile

1.5 - Un territoire aux revenus intermédiaires, mais des écarts 

marqués entre les deux principales polarités

Avecun revenumédiandõenviron18760ûpar an et par UC,soit 1
560ûpar mois, la populationde la CdC Aunis Sud disposede
revenusinférieursà la médianedépartementale(1 610ûparmoiset
parUC)età la médianefrançaiseavec(1675ûparmoisetparUC).

En revanche,lõ®cartde ressourcesentre le 9ème et le 1er décilede
revenuest plus faible,quepour les échellesde comparaison. Ainsi
les 10% des ménagesles plus aisésont des revenus3,7 fois plus
élevés que les 10% les plus pauvres (contre 4,6 à lõ®chelledu
départementet5,6pourla Francemétropolitaine).

Ceci est lié en partieà une moins forte présencede ménagesen
grandefragilité. Eneffet, le 2èmedécilederevenus(niveauderevenu
des20%desménageslesplusmodestes)està unniveauplusélevé
queles échellesde référence,à 12250ûpar an pour la CdCAunis
Sud soit 1 020û/moiset par UC,contre 991û/moiset par UC à
lõ®chelledudépartementetcontre955û/moisetparUCàlõ®chellede
la France.

Les ménagesdõAigrefeuilledõAunisdisposent de revenus plus
élevésque les échellesde comparaison(le revenumédianest à
environ1 700û/moisparUC),avecun rapportinterdécileplus faible
(3,2).

A lõinverse,la communede Surgèresconcentreles situationsde
fragilité(en lien avecla présenceimportantedu parc locatif)et les
ménagesdéclarentdesrevenusplus faibles(le revenumédianestà
environ 1 500û/moiset par UC) et lõ®cartinterdécileest plus
important(5,8).

22DIAGNOSTICTERRITORIAL
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Ainsi, les deux pôles urbainsdu

territoire présentent un profil

contrastéentermesderevenus: ils

sontrelativementfaiblesà Surgères

tandis que les ménagesont des

revenusplus élevés à Aigrefeuille

dôAunis,ainsiquesurlescommunes

du Nord-Ouest du territoire,

accueillantdes ménagesrochelais

aux ressourcessupérieuresà la

populationlocale.

Cesarrivéesontde fait desimpacts

sur les prix immobilierslocauxet

peuvent contraindreles ménages

locaux dans leur parcours vers

lôaccessionà lapropriété.

DIAGNOSTICTERRITORIAL
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SYNTHESE DES CONSTATSENJEUX/BESOINS IDENTIFIES

Å Unecroissancedémographiquepositivedepuis1968, avec

un pic entre 1999 et 2013 : 7 000 habitants

supplémentairesdepuis1999.

Å Unsoldenaturelpositif,maisenlégèrebaisse. Environ360

naissancesparan,contre250décès.

Å Unecroissanceportéeparlesoldemigratoirede1,2%par

an.

Å Une attractivitéterritorialemarquéedepuisles années

1990, aveclôarriv®edeménagesdepuislesagglomérations

voisines(LaRochelle,Niort,Rochefort).

Å Unterritoireglobalementjeuneet familialconnaissantun

léger vieillissementde sa population. Un indice de

jeunessede 1,04 et unetaillemoyennedesménagesde

2,37.

Å Des revenusintermédiaireset des écartsde revenus

marquésentrelesdeuxprincipalespolarités: 18760úde

revenusmédiansannuelpar unitéde consommationà

lô®chelledôAunisSud.

Å Lemaintiendelôattractivit®résidentielleduterritoiretout

en favorisantlô®quilibrespatial de la croissance

démographique.

Å Lapoursuitedelôaccueildefamillessurle territoirepour

contrebalancerlephénomènedevieillissement.

Å La réponseaux besoinsliés au vieillissementde la

population.

Å Laréponseauxbesoinsdesménageslesplusfragiles,

notammentlesseniorsoulesprimo-accédants,pouvant

rencontrerdesdifficultésparticulièresdansleurparcours

résidentiel.

DIAGNOSTICTERRITORIAL
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ü Développeruneoffrerésidentielleadaptéeauxbesoinsdespopulations:

Å Poursuivrela croissancedu parcde logements(600unités/anen moyennesur20 anspour

accueillir85900habitantssoit19700habitantssupplémentairessur20ans)

o Surgères: 58logements/an

o Aigrefeuille,Courçon,Marans,LaJarrie: 116logements/ an

Å Diversifierlôoffrede logements: 96 logementslocatifssociaux/ 20 ansparpôlestructurant

(Surgères/AigrefeuilledôAunis).

Å Développeruneoffredepetitslogementset uneoffrelocative,renforcerlôoffreen logements

spécifiquesetrépondreauxbesoinsdesgensduvoyage

Rappel du SCOT du Pays dõAunis
Approuvé le 20 décembre 2012

DIAGNOSTICTERRITORIAL
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ü Organiserundéveloppementrésidentielpluséconomeenfoncier:

Å Optimiserlesenveloppesurbainesexistantes

Å Rechercheruneaugmentationdesdensitésdanslesenveloppesurbainesexistantes

Å Programmerunepartdesnouveauxlogementsdanslesenveloppesurbainesexistantes

Å Produiredeslogementsintermédiaires

Å Renforcerlesdensitésrésidentiellesdanslessecteursdôurbanisationetdanslesopérations

dôam®nagement:

o Pôlesstructurants: 25logementsparhectare

o Autrescommunes17logementsàlôhectare

ü Lesbesoinsenfoncierpourledéveloppementrésidentiel: 470hectaressur20anspourlôaccueilde

nouveauxlogementsenextensiondelôurbanisation.

Rappel du SCOT du Pays dõAunis
Approuvé le 20 décembre 2012

DIAGNOSTICTERRITORIAL

ü NB : Elaboration dôun SCOT commun ¨ lô®chelle du Pays dôAunis et de la CA de la Rochelle prescrite en Avril 2017 
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résidences principales résidences secondaires logements vacants logements

2.1 ðUn fort développement du parc de logements dans les 

années 2000
Leparcrésidentielestcomposéde14514logementsen 2013. Il connaitune

croissanceplutôtrégulièreet dynamiquedepuisles années1970, avecun

doublementdunombredelogements.

Cettecroissanceestsimilaireàcellesobservéesàlô®chelledudépartementetde

la région,oùle parcdelogementsa respectivementaugmentéde+ 117%et +

94%depuis1968.

Pourautant,jusquôen1999, la croissancedu parcavaitétémoinsrapidequô¨

lô®chelledu départementou de la région. Depuis,cette croissancesôest

accéléréeavecplusde4000logementscréés.

Prèsde 90% du parc de logementsde la CdCest constituéde résidences

principales,pourseulement5% derésidencessecondaires,soitunniveauplus

de 4 fois inférieurà la moyennedépartementale. Ainsi, contrairementà

lôensembledudépartement,leterritoirenôapasunevocationtouristiqueforte.
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Composition du parc par catégorie de logements
Source : INSEE RP 2013

% Résidences principales % Résidences secondaires % Logements vacants
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Evolution annuelle du nombre de résidences principales par 

statut d'occupation
Source : INSEE RP 2008 et RP 2013
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Répartition des résidences principales par statut 
d'occupation

Source : INSEE RP 2013

Propriétaires-occupants Locataires privés Locataires HLM Logés gratuitement

2.2 ðUn territoire ¨ vocation dõhabitat permanent, au sein dõun 

département à forte vocation touristique

LaCdCcompteunelargemajoritédepropriétaires-occupantsauseindesrésidencesprincipales(3/4 desménagessoit10pointsdeplusqueles

territoiresderéférence),renforçantlestatutdeterritoireàvocationdõinstallationpérenne.

Alôinverse,leslocatairesdôunlogementsocialsontlargementsous-représentésparrapportauxéchellesderéférence(3 % duparc,contre7 % en

Charente-Maritimeet9%enRégion),enlienaveclecaractèresemi-ruralduterritoireoùlôhabitatsocialestpeudéveloppé.

Lacroissancedesrésidencesprincipalesestportéeà la foisparleslocatairesprivéset lespropriétaires-occupants. Cettedynamiquenôengagepas

uneprofondemutationdesmodesdôhabitersurleterritoireetconfortesonattractivitépourlapropriété,malgréundéveloppementdelalocationprivée.

Leparcsocialaugmenteégalement,malgréunecroissanceplusfaiblequecelleobservéeauniveaudeséchellesderéférence.
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Les ménages des communes

périurbainesetrurales(entrelesdeux

pôlesurbainsdu territoireet sur la

frange Est) sont presque

exclusivementpropriétairesdeleur

logement, tandisqueleurpoidsest

plus faible,bienque majoritaire,au

sein des communes urbaines

(Surgèreset Aigrefeuille)légèrement

plusstructuréesavecun parclocatif

plusimportant.

Breuil-la-Réorte et St-Georges-du-

Bois,ainsiqueVirson,Ballonet Ciré

dôAuniscomptentégalementunpoids

moins importantdes propriétaires-

occupants et environ 20% de

locataires,presqueexclusivement

dansleparclocatifprivé.
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Leparcderésidencesprincipalesestpresqueexclusivementconstituédemaisons(plusde90%duparcderésidencesprincipales),soitunterritoire

àlôhabitatmonotypé, enlienavecsoncaractèrerural.

En comparaison,la Charente-Maritimecompteplusde 20%dôappartementsparmiles logements,fortementimpactéparlesagglomérationsde La

Rochelle,SaintesetdeRochefort. Lapartdeslogementscollectifsestencoreplusgrandeàlô®chelledelarégionavecplusdôunquartdôappartements.

Lô®volutionduparcdelogementssurlapérioderécentevadanslesensdôunrenforcementdelaprésencedelogementsindividuelssurleterritoiredela

CdCAunisSud. Eneffet,àlôinversedesterritoiresdecomparaison,la croissancedu parcdemaisons(2,1%paran)estquatrefois plus forteque

la croissancedu parc de logementscollectifs (0,5%). Le développementurbaindu territoireest doncportépar la constructionde maisonsà

destinationdôunepopulationfamilialesouhaitantsôinstallerdurablementsurleterritoire.
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Répartition des résidences principales par type en 2013
Source : INSEE RP 2013
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Quelquescommunes,notammentà

lôEstdu territoire,sont composées

exclusivementdemaisons.

Le parcde logementsapparaitplus

équilibréàlôOuestdu territoireet sur

les communes urbaines plus

structuréestelles que Surgèreset

AigrefeuilledôAunis. Toutefois,le parc

de logements individuels est

majoritaire sur lõensembledes

communesduterritoire.
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LeparcdelogementsdelaCdCAunisSudestcomposéengrandemajoritédegrandslogements,enlienaveclaprésencemarquéedemaisons. Ainsi,

plusde 80% des résidencesprincipalesfont au moins4 pièces, ce quiposela questiondelôad®quationdessurfacesdeslogementsdansun

contextedediminutionprogressivedelatailledesménages.

Atitredecomparaison,auxéchellesdépartementalesetrégionales,lapartdesgrandslogementssetrouveautourde70%, avecunesurreprésentation

despetitslogements(T1-T2) dontlepoidsestdeuxfoisplusimportantauseindeleurparcdelogementsquô¨lô®chelledôAunisSud.

Contrairementauxéchellesdecomparaisonoùlespetitestypologiesconnaissentlaplusfortecroissance,lepoidsdesgrandslogementsparmileparc

derésidencesprincipalesdelaCdCAunisSuda tendanceàsôaccentueravecunediminutionparticulièrementfortedupoidsdespetitslogementsplutôt

présentssurlescommunesurbainesoudanslescentre-bourgs(-2,9%paran). Cereculpouvantsôexpliquerparunehaussedelavacancesurcetype

debiensensecteurrural.
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6%
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Répartition des logements par typologie en 2013

Source : INSEE RP 2013

T1 - T2 T3 T4 et +

1,1%

1,4%

-1,0%

1,1%

0,9%

2,2%

1,0%

1,3%

2,0%

-2,0% -1,0% 0,0% 1,0% 2,0% 3,0%

Nouvelle-Aquitaine

Charente-Maritime

CC Aunis Sud

Taux d'évolution annuel moyen entre 2008 et 2013 
résidences principales selon leur typologie

Source : INSEE RP 2013T4 et + T3 T1 - T2
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Lepoidsdesgrandslogementsest

particulièrementfort au sein des

communes périphériques de

Surgères, et à lôEstdu territoire,

marqueurdôunparc de logements

homogèneet peu adapté à la

diminutionprogressivedela tailledes

ménages.

Lôoffredelogementsestplusvariéeà

lôOuestdu territoireainsiquesur les

deuxpôlesurbains.
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Période de construction des résidences principales

Source : INSEE RP 2013
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Evolution du taux de vacance
Source : INSEE RP 2013

1990 1999 2008 2013

2.3 ðUn parc de logements ancien qui se renouvelle depuis 

les années 2000

Prèsde 30% du parc de résidencesprincipalesdu territoireest centenaire, soitunepartplusimportantequela moyennedépartementaleet

régionale(environ20%). Le parcsôestrenouvelérécemmentpuisquela partdesrésidencesconstruitesaprès2006au seindu parcde résidences

principalesestsupérieureauxéchellesdecomparaison(12%deslogementsontétéconstruitsdepuis2006, contre9 %dansledépartementet8 %en

région),témoignantdufortdynamismedelaconstructionneuve.

Alorsquele tauxdevacanceétaitfaiblelorsdurecensementde1999, celui-ci a nettementaugmentépouratteindre7,6% duparcde logementsen

2013, unniveaunoncritiquemaisappelantà la vigilance. Ceniveaudevacancesesitueentrela moyennedépartementale(à 6,9%) et la moyenne

régionale(8,3%).
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Les pôles urbainset lôOuestdu

territoire se sont largement

développésà partirde la seconde

moitiédu20èmesiècle,enlienavec

une attractivité forte de ces

communes.

LescommunesdelôEstontconnu

un développementmoinsmarqué

quisôillustrepar le poidstrès fort

deslogementsanciens.
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LafaiblevacanceobservéeàlôOuest

du territoire (taux de vacance

comprisentre5 et 7%) témoignede

lôattractivit®de ces communeset

peutêtreaussiliée à la qualitédu

parc(bâtiplusrécemment).

Alôinverse,les communesdelôEst

duterritoireprésententunepartplus

forte de logements vacants

(supérieureà 9%à Surgères,Breuil-

la-Réorte, Marsais, Chervettes,

Forges ou Ardillières) laissant

présagerdessituationsde vacance

structurelle,côest-à-direnonliéeà la

rotationdansleslogements(vacance

entredeuxlocataires,miseenvente,

etc.)

2.4 ðUne inadaptation du parc marquée par la croissance de 

la sous-occupation et de la vacance
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LôanalysedesdonnéesFILOCOM(sourcefiscale)permet

de connaitreplus précisémentles caractéristiquesdes

logementsvacants.

Dôapr¯scette base,1 005 logementssont déclarés

vacantsen2015surlaCdCAunisSud,soit6,7%duparc

delogements.

Lespetitslogements(T1-T2) sontsurreprésentésparmi

les logementsvacants (ils représentent28% des

logementsvacantscontre12% delôensembleduparcde

logements). Alôinverse,lesgrandslogementssontsous-

représentés(45% des logementsvacantscomptentau

moins4 pièces,alorsque ces logementsreprésentent

environ70%duparctotal).

Il existeégalementune fortecorrélationentreabsence

partielleoutotaledeconfort,qualitédubâtietvacancedu

logement. En effet,le poidsdeslogementssansconfort

est4 à 5 foisplusimportantauseinduparcdelogements

vacantsquôauniveaudu parctotalde logements. De la

même manière,les logementsde qualité médiocre

représentent10% deslogementsvacants,contre2% du

parcdelogements.
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12%

69%

3%

20%

2%

10%

71%

2%

19%

1%

28%

45%

11%

29%

10%

1-2 pièces 4 pièces et + sans confort confort partiel catégories cadastrales
7/8

Caractéristiques des logements vacants
en comparaion des résidences principales et du parc de logements

Source : FILOCOM 2015-a99a  ŘΩŀǇǊŝǎ 5DCƛt 

Parc de logement Résidences principalesLogements vacants

EntretienavecM. Brunier, Vice-PrésidentàlôHabitat,MaireduThou.

« LavacanceestsurtoutprésenteàlôEstduterritoireetconcernea priori

leslogementsanciens. Onremarqueégalementunevacanceliéeà des

logementsmisen venteet ne trouvantpaspreneursen raisondôune

surestimationdes prix, mais égalementen lien avec des biens

dôexception(maisonde maitre)pour lesquelsla clientèlenôestpas

présentesurleterritoire».

Méthodologie 

Le parc de logementsest classé en 8 catégoriespar

lôadministrationfiscale. Leslogementsdecatégoriecadastrale7

ou8sontdequalitémédiocre(voirdélabrés).

Unlogementestconfortablesôildispose:dôunWC,dôunesalle

de bainetdôunchauffagecentral. Encasdôabsencedelôunde

ces éléments,le logementdisposedôunconfortpartiel. Les

logementssansconfortdisposentdôaucundeceséquipements.
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France Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes Charente-Maritime CC Aunis Sud

Adaptation du logement à la taille du ménage
Source : INSEE RP 2013

sous-occupation modérée sous-occupation accentuée sur-occupation modérée sur-occupation accentuée Logement adapté

Alôimagedu départementet de la région,le parcde

logementsde la CdCAunisSudprésentedessignes

importantsde sous-occupation,qui concerneau

totalles2/3 deslogements(61% en région,et 63 %

dansledépartement).

Ainsi,prèsdu tiersdu parcde logementsestoccupé

pardesménagesdedeuxpersonnespourlesquelsle

logementestpeuoupasadapté.

Ce constatest inhérentaux territoiresruraux et

périurbains,en lien avecun marchéimmobilierpeu

tendu. Cettesous-occupationnôestpasproblématique

pourlôint®gralit®desménagesetpermetdefairefaceà

desbesoinsparfoisponctuels(accueildôenfantdansle

cadre dôunegarde alternée,retour au domicile

familialé).

Toutefois, cette sous-occupation peut sôav®rer

problématiquepour des ménagesseniorsen perte

dôautonomie(entretiendifficile,logementavec des

étagesetpeuadaptéauvieillissementé)
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Sous-occupation modérée

Sous-occupation accentuée

Sur-occupation modérée

Sur-occupation accentuée

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes
6 personnes 

ou +
Ensemble

1 pièce 0,8% 0,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

2 pièces 3,6% 0,9% 0,1% 0,0% 0,0% 0,0%

3 pièces 6,5% 4,9% 1,9% 0,5% 0,1% 0,0%

4 pièces 7,2% 11,6% 5,3% 4,4% 1,0% 0,3%

5 pièces 5,1% 11,1% 4,8% 5,4% 1,3% 0,2%

6 pièces ou + 3,4% 8,5% 3,9% 4,4% 2,0% 0,7%

CC Aunis 

Sud
100%

Méthodologie  -Lôinadaptation au logement 

Unlogementpeutêtreconsidérécommeinadaptédèslorsquôilexisteun différentielde

deuxpiècesavecle nombredepersonnesduménage. Parexemple,quand3 personnes

habitentdansun studio,le logementest sur-occupé. Alôinverse,lorsque2 personnes

habitentdansun5pièces,lelogementestsous-occupé.

NB : cesdonnéessontà rapprocherdôuneréalitétangibleetnôestpasobligatoirement

sourcededifficultés. Parexemple,unesous-occupationpeut-êtreliéeà lalô®clatementdes

cellulesfamiliales(gardealternée,retourdes enfantsle week-end ou pendantles

vacancesé)
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38%
42%

36%

21% 21%
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Aunis-Sud Surgères Aigrefeuille d'Aunis

Part des résidences principales en catégorie cadastrale 
6, 7 ou 8 et au confort partiel ou absent

Source : FILOCOM 2015

cc 6-7-8 sans confort / confort partiel

Alô®chelledelaCdCAunisSud,38%deslogementsse trouventparmiles

catégoriescadastralesles moins qualitatives. Ce tauxest plusélevéà

Surgères,enraisondôunparcdelogementsancien,collectifetpeuvalorisédu

fait de la pressionimmobilièremodéréesur la commune,limitantles

investissementsdelapartdespropriétairespouraméliorerleurlogement.

CeniveauestlégèrementplusfaiblesurlacommunedôAigrefeuilledôAunis.

Les logementsdisposantdõunconfort partiel, ou dõuneabsencede

confort,représententplusdõunlogementsur 5 àlõ®chellede la CdC. Ce

niveaupeutsôexpliqueren partiepar la présencedôunparcde logements

ancien,ruraletpeuadaptéauxcritèresdeconfortactuels(chauffageaubois

noncentralisé). Ainsi,le confortpartielnôestpas forcémentsignede mal-

logement. Toutefois,il indiquelepotentieldôam®liorationduparcentermesde

confortsanitaireetthermique.

Leparcprivépotentiellementindignerecenséàlô®chelledelaCdCreprésente

5%desrésidencesprincipalessoit600logementsidentifiés.

2.5 ðUn parc de logements présentant des signes de fragilité 

urbaine et sociale

Méthodologie 

Leparcdelogementsestclasséen8 catégories

par lôadministrationfiscale. Les logementsde

catégoriecadastrale7 ou 8 sont de qualité

médiocre.

Un logementest confortablesôildispose: dôun

WC,dôunesalle de bain et dôunchauffage

central. En cas dôabsencede lôunde ces

éléments,le logementdisposedôunconfort

partiel. Les logementssans confortdisposent

dôaucundeceséquipements.

Le parc privépotentiellementindigne(PPPI)est une méthodepré-repéragedes logements

indignes. Elle consisteà croiserla catégoriecadastraledes logementsavec le revenudes

occupantsà partirdufichierFILOCOM,enfaisantl'hypothèsequ'unlogementa d'autantplusde

chanced'êtreindignequ'ilestoccupéparunménagenedépassantpascertainsseuilsderevenus.

Depuis2010, lePPPIestcomposédesrésidencesprincipalesprivéesconsidéréescomme:

- ordinaires(catégorie6),etoccupéesparunménageaurevenufiscalderéférenceinférieurà

70%duseuildepauvreté;

- médiocres(catégorie7) outrèsmédiocres(catégorie8),occupéesparunménageaurevenu

fiscalderéférenceinférieurà150%duseuildepauvretésoit75%durevenumédian.

La catégoriecadastraleest un indicateurde la qualitéglobaledes logements,utilisépar les

servicesfiscauxpourlecalculdesimpôtslocaux.

DIAGNOSTICTERRITORIAL



11/02/2020 41

Encroisantlesniveauxderevenusdesménageslogésauseinduparcprivé,et lesplafondsderevenusadmissiblespourbénéficierdôunlogement

HLM,il estpossibledeconnaîtrele parcprivéquijoueunrôlesocialdefait,côest-à-direle parcprivéauseinduquelviventdesménagespouvant

prétendreàunlogementsocial.

Ainsi,àlô®chelledelaCdCAunisSud,83%deslocatairesdu parcprivépourraientbénéficierdõunlogementsocial. Delamêmemanière,plus

delamoitiédespropriétaires-occupantspourraientenbénéficierauvudeleursrevenus.

Il estintéressantdevoirqueceniveauestlégèrementplusfaiblepourlespropriétaires-occupantsdesdeuxpôlesurbainsduterritoire. Cettesituation

sôexpliqueenpartieparlaprésencedepropriétairesauxressourcesplusfaiblesparmilescommunesplutôtrurales(ménagesdôagriculteurs,artisans-

commerçants,ouvriers)auxrevenusparfoisfluctuantset plusmodestes,maisaussien raisonde la présencedu parcsocialdansles polarités

structuréesquiaccueillentlesménageslesplusmodestes.

LôundesenjeuxpourlePLHestdepermettreauxménagesdisposantderessourceslesplusfaiblesdepouvoirselogerauseindôunlogementsocial

etdelimiterleurtauxdôeffortconsacréaupaiementduloyer.

En comparantles niveauxde ressourcesdespropriétaires-occupantsavecles plafondsde ressourcesdelôANAH,il est possiblede définirla

populationdespropriétaires-occupantsquipourraitbénéficierdôaidesàlôam®liorationdeleurlogement.

Ainsi,plusdu tiersdespropriétaires-occupantsdela CdCpourraientprétendreà desaidesdelõANAH(niveauxstandardsetprioritaires), ce

tauxmonteàplusde40%àSurgères(contre29%àAigrefeuilledôAunis).
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Aunis-Sud Surgères Aigrefeuille d'Aunis

Part des ménages aux revenus inférieurs aux plafonds 
HLM selon leur statut d'occupation

Source : FILOCOM 2015
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Source : FILOCOM 2015
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En préambule,il convientde noterque les communesdõAunisSudne sont pas

soumisesà la loi SRU.

Leparcde logementsdesbailleurssociaux,disponibleviala basededonnéesRPLS,

représente434logementsen 2015soit environ3,4% des résidencesprincipales

(433 logementsau 1er janvier 2016). On constateune forte concentrationdes

logementssociauxà Surgèresqui accueilleprèsdes ¾ des logementssociauxdu

territoire,soit314logementsen2015.

Parailleurs,leparcsocialestrelativementancien. Eneffet,plusdôunlogementsocialsur

5 a été construitavant1970et les 1ères règlementationsthermiques. Le parc de

logementssociauxsôestpeu renouveléà Surgèresavec6% des effectifsconstruits

aprèslesannées2000. Enrevanche,le parcde logementssociauxsôestdéveloppéà

AigrefeuilledôAunis,ainsiplusduquartdeslogementssociauxrecenséssurlacommune

ontétéconstruitsaprèslesannées2000, alorsque10%ontétéconstruitsavant1970.

Demanièregénérale,le parcestconstituéenmajoritédegrandslogements,àlôimage

deslogementsduparcprivé. Ainsi,lespetitestypologiesreprésententmoinsde7%de

lôoffrede logementssociaux. Cettesituationpeutprovoquerunecarenceen logement

adaptépour les petitsménages(personnesâgées,jeunesactifsé) qui sont les

principauxdemandeursenlogementsocial.
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Surgères; 314; 
72%

Aigrefeuille-

d'Aunis; 39; 9%

Autres; 81; 19%

Nombre de logements sociaux par commune et poids 

dans le parc de logement social de la CC Aunis-Sud
Source : RPLS 2015

T1 - T2; 32; 7%

T3; 148; 34%

T4 et +; 254; 59%

Répartition des logements sociaux par typologie
Source : RPLS 2015
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Période de construction des logements sociaux

Source : RPLS 2015

Avant 1970 Entre 1970 et 1999 Depuis 2000

2.6 ðUn parc social concentré dans la ville centre et faisant 

face à des problématiques diverses

DIAGNOSTICTERRITORIAL

Au 1er janvier 2016 SA Atlantique 

Aménagement 

OPH Charente-

Maritime

SEMI de 

Saintonge

TOTAL par 

commune

Aigrefeuilles d'Aunis 22 17 39

Forges 5 5

Genouille 3 3

Péré 2 2

Puyravault 4 4

Saint-Georges-du-Bois 28 2 30

Saint-Pierre-la-Noue 14 2 16

Saint-Mard 4 4

Surgères 12 302 314

Le Thou 1 1

La Devise 8 7 15

Total par bailleur 76 350 7 433

Parc des bailleurs sociaux // Source: demande-logement-social.gouv.fr
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Avecunparcde350logementssociaux(soitplusde80%deslogementssociaux

de la CdC), le bailleurHabitat17disposedela majoritédeslogementssociaux.

Parmieux,onrecense187logementsindividuelset163logementscollectifs. Son

parcse concentreprincipalementà Surgères(300 logements)et Aigrefeuille-

dôAunis(17logements).

A Surgères,Habitat17 disposede deuxrésidencescollectivesconstruites

dans les années1970: la résidenceBerlioz(58 logements)et la résidence

Yolande(72logements),quiprésententdessignesde fragilitésocialeet sont

demoinsenmoinsattractives. Lebailleura engagédestravauxderénovation

lourdeauseindecesdeuxrésidences.

Lesoccupantsdu parcsocialont un profil très précaire: prèsde80% des

occupantsduparcdôHabitat17ontdesressourcesinférieuresà 60%duplafond

PLUS. Parconséquent,unelargepartdôentreeuxrencontredesdifficultésà

sõinscriredans un parcours résidentielvers le parc privé. De manière

corollaire,la mobilitéau sein des logementssociauxest particulièrement

faible(plusde40%desoccupantsrésidentauseinduparcsocialdepuis10ans

ouplus).

Uneinadéquationdeplusenplus forteestobservéeentreles typologiesde

logementsproposéesau sein du parc social et les occupantset les

demandeurs. Eneffet,auseinduparcsocial,untiersdesménagescorrespondà

despersonnesseules. Enrevanche,le parcestconstituéde grandslogements

(92%duparcestcomposédelogementsde3piècesoupluset60%sontdestrès

grandslogementsdetypeT4et+).

Habitat17est confrontéau vieillissementde sesoccupants(plusdôunquart

sontretraités,etplusdelamoitiéont50ansouplus).Lõundesenjeuxmajeurs

est doncdõadapterle parc de logementsau profil des ménageset à la

demande.
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Personne seule; 

33%

Famille 
monoparentale 

avec enfants; 
34%

Couple sans 
enfants; 12%

Famille avec 
enfants; 21%

Autre; 1%

Composition familiale des occupants du parc d'Habitat 17 

Source : Habitat 17, 2017

T1-T2; 8%

T3; 33%

T4; 45%

T5 et +; 14%

Répartition selon le nombre de pièces des logements du 
parc d'Habitat 17 au sein de la CC Aunis-Sud 

Source : Habitat 17, 2017
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Entretienavec M. Brunier, Vice-

Président à lôHabitat,Maire du

Thou.

« Le territoiresouffreencoredôune

très mauvaisevisiondu logement

locatif social. Les communes

prennentconsciencedes besoins

locatifs qui émergentlocalement

maisfontfaceà uneforteopposition

de la population. Despetitsprojets

voient néanmoinsle jour (habitat

individuelou petits collectifs). Un

développementde lôoffresemble

nécessairedansles communesles

mieux équipées (services et

commerces)».
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Un autre mode de production de logements sociaux : le conventionnement Anah

Ilsôagitde la conclusiondôuneconventionentrelôAgencenationaledelôhabitat(Anah) et unbailleurréalisantou nondestravauxsubventionnéspar

lôAnahdanssonlogement. Ensignantcetteconvention,lebailleursôengagepouruneduréeminimumde6 ou9 ansà louersonlogementenrespectant

certainsplafondsde loyers,de ressourcesdeslocataireset, le caséchéant,certainesconditionsdechoixdeslocataires. Leconventionnementavec

lôAnahpeutportersurunouplusieurslogementsdôunmêmeimmeuble.

Encontrepartiedelasignaturedecetteconvention,lebailleurpeutbénéficierdôunavantagefiscal(subventionsdelôANAHpourtravauxdôam®lioration,

primederéductiondeloyeretc.)
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Sans travaux Avec travaux

AIGREFEUILLE-D'AUNIS 1 1

BREUIL-LA-REORTE 2

GENOUILLE 1

LANDRAIS 2

SAINT-GEORGES-DU-BOIS 3

SAINT-PIERRE-D'AMILLY 1

SAINT-SATURNIN-DU-BOIS 1

SURGERES 2 5

TOTAL 7 12

Logements conventionnés (au 12 juin 2018)

Il existedeuxtypesdeconventionsconclusaveclôAnah:

- la conventionavectravaux: elleconcerneles logements(unou

plusieurslogementsdôunmême immeuble),bénéficiantdôune

subventiondelôAnahpourtravaux;

- la conventionsanstravaux.

Cesdeuxtypesdeconventionspeuventêtreconclussuivanttroisniveaux

de loyersdifférents(niveauintermédiaire,niveausocial,niveautrès

social). Enfonctionduniveaudeloyer,delacompositionduménageetde

la situationgéographiquedu logementles ressourcesdeslocatairesne

doiventpasdépasseruncertainplafond.

Sur Aunis Sud, 19 logements sont conventionnés(12 avec
travauxet 7 sanstravaux).
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SYNTHESE DES CONSTATSENJEUX / BESOINS IDENTIFIES

Å Uneoffrede logementscomposéedegrandslogements

individuels,de plusenpluseninadéquationavecle profil

desménageslocaux(92%demaisonset81%deT4 et

+et2/3deslogementsensituationdesous-occupation).

Å Uneoffresocialeconcentréesurquelquescommunes(16

communessanslogementsocialen2015, unparcde434

logementssociauxsurleterritoiredont¾àSurgères(314

logements).

Å Unehaussede la vacancedepuis2008, marquéesur

certainescommunes(7,6 % de vacance,soit environ

1000logementsvacantsen2013).

Å Unparcde logementsde bonnefacture,avecquelques

situations dôind®cence/indignité (un parc privé

potentiellementindignedeprèsde5%soit600logements

identifiés).

Å Ladiversificationdesproduitsproposésafinderépondre

à lôensembledes besoinsexprimés(jeunesménages,

famillesmonoparentales,séniors,etc.).

Å Lerééquilibragedelôoffresocialeentrelescommuneset

la réponseauxbesoinsexprimésen matièrede petites

typologies.

Å Lôaccompagnementdespropriétairesdansla rénovation,

notammentthermique,deleurlogement.
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3.1 ðUn marché de la construction porté par les logements 

individuels et en perte de vitesse

Surleterritoire,entre2004et2014, 2888logementsontétécommencés,soit263paran.

Lôindicedeconstructionestainside8,9 logementsparanpour1000habitants,soitunrythmesimilaireauniveaudépartemental(9,3 enCharente-

Maritime),correspondantàuneactivitédelaconstructiontrèsdynamique. Deuxpériodespeuventnéanmoinsêtredistinguées:
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Nombre de logements commencés individuels purs Nombre de logements commencés individuels groupés

Nombre de logements commencés collectifs Nombre de logements commencés en résidence

TOTAL

349 logements/an
Indice de construction : 12,3 191 logements/an

Indice de construction : 6,2

Une première période avant 2008, où la

constructionétaitparticulièrementdynamiqueavec

prèsde350logementscommencésannuellement,

soit12,3 logementspour1 000habitants,en lien

avecle desserrementdesagglomérationsvoisines

et lôouvertureà lôurbanisationde nombreux

espaces.

Après2008(crisedulogementauniveaunational),

les volumesde constructionontétédiviséspar2

avec 191 logementscommencésannuellement,

soit6,2 logementspour1000habitants.

Laconstructionestessentiellementtournéeversles

logementsindividuels(2 565logementsindividuels

commencésentre2004et 2013soit93,5% de la

productiondelogements),lesplusfortsvolumesde

constructionsont recensésau sein des pôles

urbainsdu territoire,en premierlieu à Surgères

(450 logements)et AigrefeuilledôAunis(265

logements).

Lemarchédela promotionestatone(seulement177logementscollectifscommencésentre2004et 2014soit6,5%dela productiondelogements),

comptetenuduprofilduterritoire,peupropiceaudéveloppementdôhabitatcollectif.

A noterquelôactivit®de la constructioncollectivese concentredanslespolaritésurbaines: prèsde ¾ deslogementscollectifscommencéssurla

périodelôontétéàSurgères(128logements),suividôAigrefeuilledôAunisavec17logementscollectifscommencés.
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Nombre de logements
construits entre 2004 et
2013
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Ledynamismedeconstructiona été

fortsurlescommunesdunordetde

lôouestdu territoire(Bouhet,Vouhé,

Puyravault,Le Thou)qui ont ainsi

connuun fort développementde

leurparcdelogements.

En revanche,le développementest

pluslimitéà lôestdu territoireavec

descommunesquiontpeuconstruit

(Saint-Georges-du-Bois, Saint-

Saturnin-du-Bois, Marsais),signe

dôuneattractivitéplus limitée en

raison dôunéloignement plus

importantdesbassinsdôemplois.

EntretienavecM. Brunier, Vice-PrésidentàlôHabitat,MaireduThou.

« Lescommunesdisposentencoredepotentialitésfoncièresquisontpourlaplupartliéesà unesurestimationdesouverturesàlôurbanisationdans

lesPLUcommunaux. Lesprojetsenvisagéslaissentprésagerundéveloppementdanslacontinuitédurythmeactuel. Deuxgrossesopérationssont

en développement: 80 à 100logementsà Aigrefeuilleet 40 logementsà CirédôAunis. Parailleurs,un projetà vocationdôhabitatpourraitêtre

envisagédanslecadredelarequalificationdupôlegaredeSurgèresoùsetrouventdeuxfrichesindustrielles».
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Diminution de la taille 

moyenne des ménages

87 logements par an

Hausse du nombre de 

logements vacants

32 logements par an

Hausse du nombre de 

résidences secondaires

6 logements par an

Construction neuve

208 logements par an entre 

2008 et 2013

Effet démographique

100 logements / an

Renouvellement du parc

- 18 logements par an

108 logements ont

uniquementpermis de

maintenirla population

sur le territoire (soit

environ la moitié de la

construction)

Baisse de 2,4 à 2,37 

personnes par ménage 

entre 2008 et 2013 

Les besoins liés au renouvellement ont 

été compensés par des créations de 

logements dans le parc existant 

(divisions de logements, 

transformations de commerces en 

logements)

Légère augmentation du 

volume de résidences 

secondaires

Augmentation du 

nombre de logements 

vacants

100 logements ont été construits pour répondre aux 

besoins li®s ¨ lõaccueil dõune population nouvelle
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Le«pointmort»estlamesureaposterioridelaproductiondelogements,quicorrespondà lastabilitédémographiqueaucoursd'unepérioderévolue.

Il correspondau nombrede logementsnécessairespouraccueillirle nombrede ménagesissusdu seuldesserrement,c'est-à-direà population

constante.

L'objectifdececalculestavanttoutpédagogique,caril metenlumièrequôunbesoinenlogementspeutexistermêmesi lapopulationnecroîtpas. Il

permetégalementde comprendrepourquoi,danscertainscas,uneproductionrelativementimportantede logementspeuts'accompagnerd'une

diminutiondelapopulationsurunterritoire.

Cerythmedeconstructionapermisà lafoisdemaintenirlapopulationsurleterritoireetdôaccueillirdenouveauxhabitants:
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3.2 ðUn tropisme des prix opéré par la proximité de 

lõagglom®ration rochelaise

On constateune pousséedes prix à lôOuestdu territoireliée au

renchérissementdespriximmobiliersdescommuneslittorales.

Ainsi,lesprixsôaccroissentà proximitédelôagglom®rationrochelaise

et lescommunessituéesàlôOuestdela CommunautédeCommunes

connaissentune plus forte tensiondes prix immobiliersque les

communessituéesàlôEst.

Enconséquence,la CdCAunisSudapparaitcommeun territoire

de report pour les populationsne pouvantpas accéderà la

propriétéàLaRochelleoudanssaprochepériphérie.

Lesprix demarchésõ®tablissententre1 050et 1 750û/mį,à des

niveaux inférieurs à la moyenne départementale. Selon le

baromètreimmobilierdesnotaires,lesprixsô®tablissent,enindividuel

ancien,entre100000et180000úavecunemédianeà140000ú.

Entretien avec M. Brunier, Vice-Pr®sident ¨ lôHabitat,               

Maire du Thou.

« Lebudgetmoyenpourlôacquisitiondôunemaisonestcomprisentre

150000et 200000ú. Leprixdu foncierconstructibleesttrèsélevé

danslescommuneslesplusprochesdeLaRochelle: autourde130

ú/ m². Cesniveauxdeprixdeviennentbloquantspourunepartiedes

ménages,quicommenceà sereporterdanslescommunesde lôEst,

sanstoujoursanticiperlesfraisliésauxdéplacements».

Prix de lôimmobilier. MeilleursAgents2017
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La miseen regarddes prix delôimmobilierlocalet des

revenusdesménagesrésidentspermetdeconstaterquôune

partiedela populationlocaleprimo-accédanteresteexclue

delôaccessionà lapropriété.

En effet,moinsde 30% des ménageslocatairesde 2

personnespeuventacheterune maisonau prix médian

(environ150000ú)et moinsde10%dôentreeux peuvent

acquérirun biendansla fourchettehaute(180000ú)qui

correspondaux niveauxde prix du marchéneuf. Ces

proportionssontlégèrementplusélevéespourlesménages

familiaux,bénéficiantde niveauxde ressourcesplus

importants.

Pour le marchédes maisonsautourde 100 000ú,la

capacitédôaccessionest bien plus importantemaisces

biens peuvent nécessiterdôimportantstravaux de

rénovation.

La solvabilitédes ménageslocatairesde la CA de La

Rochelleest légèrementplusélevée,notammentpourles

biens les plus onéreux,ce qui peut expliquerles

phénomènesde tensionsur les prix pour les ménages

locaux.
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Sources: les simulationssonteffectuéespar un croisemententreles prixdu marchéconstatés

(entretiensdôacteurs,MeilleursAgents, Immoprix) et les revenusdesménageslocaux(INSEE-DGI

2013)

Fourchette 

basse
Médiane

Fourchette 

haute

Maison Maison Maison

Prix d'achat фу ллл ϵмпл ллл ϵмул ллл ϵ

Frais de Notaire т плл ϵмл рлл ϵмо рлл ϵ

Enveloppe totale d'achat млр ллл ϵмрм ллл ϵмфп ллл ϵ

Taux d'intérêt 2% 2% 2%

Durée (années) 20 20 20

Apport 10% 10% 10%

Coût du bien hors apport фп рлл ϵмор флл ϵмтп слл ϵ

Remboursement annuel р ттф ϵу омм ϵмл сту ϵ

Remboursement mensuel пун ϵ сфо ϵ уфл ϵ

Taux d'effort 30% 30% 30%

Revenus annuels 

nécessaires
мф олл ϵнт улл ϵор слл ϵ

Revenus mensuels 

nécessaires
м смл ϵн онл ϵн фтл ϵ

Personne seule 20 - 30 % < 10 % < 10 %

Couple 60 - 70 % 20 - 30 % < 10 %

Couple avec un enfant 80 - 90 % 40 - 50 % 20 - 30 %

Personne seule 30 - 40 % < 10 % < 10 %

Couple 70 - 80 % 30 - 40 % 10 - 20 %

Couple avec un enfant 80 - 90 % 50 - 60 % 20 - 30 %

Solvabilité des ménages 

locataires de la CC Aunis-

Sud

Solvabilité des ménages 

locataires de la CA de la 

Rochelle

Caractéristiques de 

l'achat 
source du prix : baromètre 

immobilier des notaires

Caractéristiques du prêt

Capacité d'emprunt
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3.3 ðUn parc locatif privé très restreint et peu accessible aux 

ménages locaux en termes de prix

Lôoffrelocativeprivéerecenséeàlô®chelleduterritoirede

la CdCAunisSudsô®tablità moinsde 25 offres en

Janvier 2017. Cette offre se concentresur les

communesdeSurgères,AigrefeuilledõAuniset Saint-

Georges-du-Bois.

Au-delà dôunefaible disponibilité,lôoffreest peu

accessiblepourlesménagesduterritoire. Eneffet,moins

delamoitiédesménageslocatairespeuventlouerunT3

dansdesconditionsdécentes(tauxdôeffortà moinsde

30%). Ilsnesontque25%pourlesT4.

Lestensionsenmatièredelocationsôexercentdoncà la

foissur lesdisponibilitéset sur lesprix. Cettesituation

est particulièrementmarquéepour les plus petites

typologies(seulement4studiosouT2recensés).

53

25 m² 45 m² 65 m² 80m²

Loyer mensuel 272 ú423 ú550 ú590 ú

Revenu mensuel

nécessaire (TE = 30 %)
900 ú1 400 ú1 815 ú1 950 ú

Plus de 90% des ménages de 

moins de 30 ans peuvent louer 

un logement de 25 m²

25% des couples avec enfants 

peuvent louer un logement de 80 m²
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7,4
6,4

8,7
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Studios 2 pièces 3 pièces 4 pièces 5 pièces Ensemble

Niveaux de loyers en û/mį en 2015 pratiqu®s sur le p®rim¯tre de 
la CdCAunis Sud
Source : CLAMEUR

45% des couples sans enfants 

peuvent louer un logement de 

65m²
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4,2 5,84,6
8,6

84,0

32,0

2,5 4,5

12,2 10,8
14,3

1,8 2,5 2,9 1,8

31,0

1,8 1,6 2,2 1,3 4,0

Poitou-Charentes Charente-Maritime CC Aunis Sud Surgères Autres

Volume des demandes par attribution de logement social 
Source : Répertoire demande logement social - 2017

T1 T2 T3 T4 T5 et +

3.4 ðUne forte pression de la demande en logement social
En2017, 318demandesen logementsocialsontexpriméesau seindu territoirepour43

logementsattribués,soitun totalde 7,4 demandespar attribution. Cettepressionde la

demandesur le parcsocialest trèsforte. En effet,à titrede comparaison,il y a 2,8 au

niveaurégionalet4,6auniveaudépartemental.

Enraisonduprofilduparcsocial,largementorientéverslesgrandslogements,la pression

dela demandeestparticulièrementfortesurlespetitestypologies. Ainsi,aucunT1nôaété

attribuéalorsquôoncomptabilise23demandesen2017. PourlesT2, unedemandea été

satisfaitepour84 demandesformulées. La pressionest égalementfortepourles T3, et

moindrepourlesgrandestypologies.

A uneéchelleplusfine,notonsqueprèsde 90% des demandessont concentréesà

Surgèreset AigrefeuilledõAunis. Il y a eu35attributionsà Surgèrespour186demandes

exprimées,soit5,3demandesparattribution. Iciencore,lapressionestextrêmementélevée

pourlespetitestypologiesavecplusde52demandesexpriméespouraucuneattributionde

T2. Enrevanche,le rapportentredemandeset attributionestpresqueàlô®quilibrepourles

grandslogements(4 pièceset +). A AigrefeuilledôAunis,100demandesde logements

sociauxont été formulées*. Le parcde logementssocialest doncsaturé. La demande

concerneenmajoritéles3pièces,avec41demandesexprimées.

Ceschiffresmontrentlaréelledéconnexionentreleprofildelademandeactuelleetceluidu

parcdelogements.

Deplus,lesprincipauxmotifsdôunedemandepourunlogementsocialsont:

џDes logements trop chers (19%), une part plus élevée sur Surgères (22%) et

bien supérieure aux échelles de comparaison,

џdes logements trop petits (13%) et le fait de ne pas avoir de logement

propre (13%), une part moindre par rapport au département et à la région

џLes divorces et séparations (11%), contre 15% sur Aigrefeuille dôAunis,

џ36% des demandes concernent dôautresmotifs (handicap, problème de

voisinage, rasions de santé, rapprochement familial etc.)

54DIAGNOSTICTERRITORIAL

8% 7% 11% 15% 9% 13%4% 5%
8%

9%
6%

9%14% 16%
19% 15%

22%
16%14% 13%

13% 14%
10%

22%19% 20%
13% 8% 17%

6%

43% 39% 36% 39% 35% 34%

Poitou-CharentesCharente-Maritime CC Aunis Sud Aigrefeuille-d'Aunis Surgères Autres communes

Motif de la demande pour un logement social
Source: Répertoire demande logement social 2017

Divorce, séparation Logement repris Logement trop cher

Logement trop petit Sans logement propre Autre motif

*LesecretstatistiquenepermetpasdôavoirlenombreexactdôattributionssurlacommunedôAigrefeuilledôAunis



11/02/2020 55

En dressantle profilgénéraldes demandeursdôunlogementsocial,on observeque les demandesde la part de jeunessont relativement

importantes, àlôinversedesseniorsquisontlégèrementsousreprésentésauseindeseffectifsdesdemandeurs.

Lamajoritédesdemandeurssontdespetitsménages: lesménagesdôuneoudeuxpersonnesreprésentent2 demandessur3 àlô®chelledela CdC

AunisSud(cequireprésenteun tauxlégèrementinférieurauxterritoiresde référence). Cepoidsdespetitsménagescontribueà la pressionsurla

demandedepetitslogements.

Lesdemandeursdisposentde ressourcesplusfaiblesqueles territoiresde comparaison(3/4 desdemandeursontdesressourcesinférieuresau

plafondsPLAI).

Lesdemandeursviennentenmajoritéduparcprivéoùilsétaientlocatairesoupropriétaires. Moinsdôunquartdesdemandessontdesdemandesde

mutationdepuisunautrelogementsocial,alorsquôellesreprésentent1/3 desdemandesauniveaudeséchellesdecomparaison. Alôinverse,oncompte

unesurreprésentationdeslocatairesprivés.

DIAGNOSTICTERRITORIAL

23%
17%

71% 72%

27%
34%

25%

19% 19%

68%
74%

26%
32%

28%

19% 16%

75%

67%

33%

23%

37%

22%

11%

74%
67%

33%

22%

33%

17% 19%

74%
70%

30%
23%

40%

22%

13%

88%

53%
47%

25%
28%

Part moins 30 ans Part +60 ans Part =< PLAI Part 1 ou 2 pers Part 3 pers et + Part Loc. HLM Part Loc. parc privé

Profil des demandeurs d'un logement social 
Source : Répertoire demande logement social -2017

Poitou-Charentes Charente-Maritime CC Aunis Sud Aigrefeuille-d'Aunis Surgères Autres
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Avec travaux Sans travaux

Aigrefeuille-d'Aunis 39 9% 1 1 100 _

Breuil-La-Réorte 2

Ciré d'Aunis 6 1%
Forges 5 1%

Genouillé 3 1% 1
Landrais 0% 2

Péré 2 < 1% 
Puyravault 4 1%

Saint-Georges-du-Bois 30 7% 3

Saint-Germain-de-Marencennes16 4%

Saint-Mard 4 1%

Saint-Pierre d'Amilly 1

Saint-Saturnin-du-Bois 1

Surgères 314 72% 5 2 186 35 5,3
Thou (Le) 1 0%

Vandré 15 3%

Autres communes
 (dont Aigrefeuille d'Aunis) 

132 (dont 100 pour 

Aigrefeuille d'Aunis)
8 16,5

TOTAL Aunis Sud 439 100% 12 7 318 43 7,4

Indice de 

pression (nombre 

de demandes/ 

nombre 

d'attributions)

Nombre de logements 

conventionnés en juin 2018 
(Source: DDTM 17)

Part de 

logements 

sociaux

Nombre de 

logements sociaux 
(Source: RPLS 2017 et 

communes)

Nombre de 

demandes 
(données SNE 2017)

Nombre 

d'attributions
(données SNE 

2017) 
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SYNTHESE DES CONSTATSENJEUX / BESOINS IDENTIFIES

Å Unrythmede la constructionneuveenpertedevitesse,

sanssignede relancedepuisla fin de la crisede 2008

(environ260logementsconstruits/ an depuis2004, et

moinsde200depuis2008)

Å Desprixdelôimmobilierimpactésparle desserrementde

laCAdelaRochelle

Å Uneoffrelocativeprivéerareet peuaccessiblepourles

ménageslocaux

Å Unefortepressiondelademandesocialenotammentsur

lespetitslogements(340demandesde logementsocial

en instancepour51 attributions,soit 6,6 demandes/

attributionetjusquô¨20 demandes/ attributionsur les

T1/2 et ¾ desdemandeurséligiblesà un logementtrès

social(PLAi))

Å Ladiversificationdesproduitsproposésafinderépondre

à lôensembledes besoinsexprimés(jeunesménages,

famillesmonoparentales,séniors,etc.)

Å La maitrisedesprix immobilierset fonciers,notamment

danslescommuneslesplusprochesdulittoral

Å Lerééquilibragedelôoffresocialeentrelescommuneset

la réponseauxbesoinsexprimésen matièrede petites

typologies
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Nouvelle-Aquitaine Charente-Maritime CC Aunis Sud Surgères

Statut d'occupation des ménages de 25 à 39 ans
Source : INSEE RP 2013

% Propriétaire % Locataire privé % Locataire HLM % Locataire meublé % Logé gratuitement

6% 7%
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Nouvelle-Aquitaine Charente-Maritime CC Aunis Sud Surgères

Statut d'occupation des ménages de 20 à 24 ans
Source : INSEE RP 2013

% Propriétaire % Locataire privé % Locataire HLM % Locataire meublé % Logé gratuitement

4.1 ðUne offre peu diversifiée et relativement abordable à 

lõorigine des projets dõaccession chez les jeunes
Lesjeunesdemoinsde25ansreprésentent9 242habitantsen2013, soit30%dela

populationduterritoiredelaCdCAunisSud.

Enraisonde la faibleprésenceduparclocatifet despetitestypologies,onobserve

sur le territoireunepartimportantede jeunesde 25 à 29 ans,résidantencoreau

domicilefamilial(16%contre13%dansledépartementet14%enrégion).

Bienquelesjeunesménagessoienttrèsmajoritairementlocataires(70%), le territoire

compteunesurreprésentationdesménagesde 20 à 24 anspropriétairesde leur

logement(16 % des moinsde 25 ans, contre6 à 8 % dansles territoiresde

comparaison).

Cettesurreprésentationseretrouvepourlesménagesde25à 39ansmajoritairement

propriétairesde leur logement(61 %, contreenviron40 % dansles territoiresde

référence),tandisquôuntiersdôentreeuxestlocatairedôunlogementprivé.
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Nouvelle-Aquitaine Charente-Maritime CC Aunis Sud Surgères

Mode de cohabitation des personnes entre 25 et 34 ans
Source : INSEE RP 2013

25 - 29 ans 30 - 34 ans
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Contraintsparle profilduparcrésidentiel,largement

orientévers les grandslogementsindividuels,les

moinsde 25 ansrésidentmajoritairementdansdes

moyensougrandslogements(74%dansdesT3 et+,

contreenviron40%desjeunesdudépartementetde

la région). Cettetendancesôaffirmeavecl'âge: 80%

des ménagesde 25 à 39 ans disposentdôun

logementde4piècesou+.

Dôautrepart,lesjeunesménagesrésidentlargement

dans un logementindividuelau sein du territoire

dô®tude:côestle caspour61%desménagesde20-

24ans,et pourprèsde90% desménagesde25à

39ans.

Ces modesdõoccupationont un impact sur le

budget des jeunes ménages,qui nõontpas

nécessairementbesoinde logementsde grandes

surfacespourlesquelslesniveauxdeloyerssont

plusélevés.

Le territoireaccueilleun lycéeprofessionnel,lôEcole

Nationalede lôIndustrieLaitièreet des Industries

Alimentaires(ENILIA) et lôEcoleNationale

SupérieuredeMeunerieetdesIndustriesCéréalières

(ENSMIC). La problématiquede lõh®bergement

des lycéenset des étudiantsse pose lors des

week-ends(alorsquelõinternatest fermé)et des

périodesde stages. Ilnôexisteaucunesolutionen

structure collective pour ces personnes. Une

réflexionsur la créationdôunFoyer de Jeunes

Travailleurspourraitêtrelancée.
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4.2 ðUne populationséniormajoritairement propri®taire dõun 

grand logement

Auseinduterritoire,86%desménagesséniorssontpropriétaires

de leur logement, unepartplusimportantequetouteéchellede

comparaison. Les enjeuxdôadaptationaurontdoncprincipalement

lieuauseinduparcenpropriétéoccupante.

Parailleurs,plusde80%desménagesséniorsdisposentdõun4

pièces ou plus (contreenviron70% dans les territoiresde

référence). Cetteproportionposela questionde lôadaptationdu

logementà cette population,notammentlors de la perte

dôautonomie.

61

Entretien avec M. Brunier, Vice-Pr®sident ¨ lôHabitat, Maire du Thou.

« Le vieillissementdoitêtreanticipésur le territoire. Aujourdôhuipeude biens

répondentauxbesoinsdespersonnesâgées.

Les demandesdes personnesâgéesportentà la fois surlôadaptationdu

logementexistant(adaptationdes sallesde bains,installationdôunmonte-

escalier)maisaussisurlôacc¯sà unlogementplusadaptéet plusprochesdes

servicesetcommerces. Lademandeportesurdepetitesmaisonsdeplain-pied

avec un espaceextérieurde taille réduite. La demandeen collectifest

inexistante».
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Lôoffredôh®bergementadaptéeauxpersonnesâgéesdépendantesest

étofféesurle territoire,avecla présencede4 EHPADrépartissur4

communes,ainsiquôunEHPAà Chambon. Autotal,la capacitétotale

dôaccueilsurle territoireestde237places, soituntauxdô®quipement

de83pour1 000personnesde plus de 75ans,un tauxinférieur

auxmoyennesdépartementaleset régionales(105%0).

Toutefois,la progressionrapidede la populationsénioresur le

territoirepourraitengendrerdes besoinsnouveauxet nécessiterle

développementdôuneoffreadaptée.

62

/ŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ 
dépendantes

Nom résidence Type Localisation Capacité

RESIDENCE VAL DE GERES EHPAD Surgères 91

RESIDENCE DU BOIS LONG EHPAD
Saint-Saturnin du 

Bois
63

RESIDENCE LES MARRONNIERSEHPAD Aigrefeuille d'Aunis 63

RESIDENCE LES SOURCES EHPAD Virson 9

MR SPECIALISEE - ADEI 17 EHPA Chambon 11

TOTAL 237

¢ŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ όnombre de places pour 1.000 personnes de plus 
de 75 ans)

83

4.3 ðUn territoire équipé en termes de services à destination 

du 4èmeâge et des personnes handicapées

/ŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝƴ 
situation de handicap

Nom résidence Type Localisation Capacité

FAM DE BOUHET - ADAPEI 17
Foyer d'accueil 

médicalisé
Bouhet 19

ESAT MARLONGES
Foyer hébergement 
adultes handicapés

Chambon 25

FOYER DE VIE - ADAPEI
Foyer de vie Adultes 

handicapés
Bouhet 33

FOYER L'HORIZON AU THOU
Foyer de vie Adultes 

handicapés
Le Thou 25

FOYER L'HORIZON VAL DE 
GERES

Foyer de vie Adultes 
handicapés

Surgères 45

TOTAL 147

Source  : FINESS ςFichier National des Etablissements Sanitaires et Sociaux

Lôoffredôh®bergementadaptéeauxpersonnesadultesensituationde

handicapestétofféesurle territoire,avecla présencede4 foyersde

vieadulteshandicapésetdôunfoyerdôaccueilmédicalisépouruntotal

de147placessoit 9,7 placespour1 000habitantsde20à 59ans,

un taux nettementsupérieuraux moyennesdépartementaleset

régionales(2%0).

Rappeldesobjectifsfixésparle projetdeterritoire:

- Accroîtrelôaideàdomicile

- Mettreen place une réflexionprospectivepourlôaccueildes

personnesâgées.

- Inciterà la créationde petitesunitésde proximité,réparties

correctementsurleterritoire.
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4.4 ðUn territoire concerné par le passage des gens du 

voyage pour qui les réponses sont encore inadaptées

Laloidu5 juillet2000, relativeàlôaccueiletlôhabitatdesgensduvoyage,renforcelesobligationsdemiseenplacedôundispositifdépartementalpour

lesgensduvoyage.

LavilledeSurgèresa donceulôobligation,parleschémadépartementaldôaccueildesgensduvoyagedeCharente-Maritime,deréhabiliterlôaireexistante

sursonterritoire,celle-cinerépondantplusauxcaractéristiquesrèglementairesexigées,etsacapacitédõaccueilétanttroprestreinte.

CetteairedôaccueilcrééeparSurgèresestdoncopérationnelledepuislafin2007etpossèdeunecapacitéde16emplacements.

Cependant,depuisplusieursannées,certainesfamillessesontprogressivementsédentariséessurcetteairedôaccueil. Afindeprendreencomptecette

situationparticulière,et pourquela nouvelleaireconservetoutde mêmesoncaractèredôaccueiltemporaire,unediscussiona été engagéeavec

lôensembledesacteurslocaux. Plusieurscommunes,dontSurgères,ontalorsdécidédelancerunprogrammedôam®nagementde« terrainsfamiliaux»,

en2008. Quatreterrainsfamiliauxontdoncétéaménagéssur lescommunesdeSurgères,Saint-Georges-du-BoisetVouhé.

LacompétencedôaccueildesgensduvoyageaététransféréedelavilledeSurgèresà laCdCendébutdôann®e2017.

Dôapr¯sleschémadépartementaldôaccueildesgensduvoyageenvigueuraumomentdelô®laborationduprésentdiagnostic,« leSCOTduPaysdôAunis

préconisela réservationdanslesPLUdeterrainsindividuels(600m²)pourlôaccueildôaumoinsunefamille,enzoneconstructibleouzonespécifiquepour

lôam®nagementdeterrainsfamiliaux(Circulaire2003) oupourpermettrelôaccessionà lapropriété» (source: documentdôorientationsduSCOT).

Cemêmeschémadépartementalprévoyaitle financementdôunpostedô®ducateurspécialisépourle PaysdôAunis. Lesbesoinsen airespermanentes

dôaccueilpourleterritoireduPaysdôAunisnôontpasétéévalués. Toutefois,leschémaindiquequepourSurgères,« ladémographiedelapopulationlocale

etlôaugmentationdu nombrede jeunesménagesdemandentà ce quesoitenvisagéeuneaugmentationde la capacitédôaccueilpermanentet/ou

sédentaireet/outemporaire».

Leschémapréconiselaréalisationde2airessurlôancienpérimètreduPaysdôAunis.

Larévisiondeceschémaa étéengagéedepuismars2017, notammentviala réalisationdôundiagnosticdesbesoinsetdelaconsultationsurleprojetde

schémadépartementaldes13EPCIetdes18communesdeplusde5000habitantsconcernées. Lacommissionconsultativedépartementaledesgensdu

voyagea approuvéàlôunanimit®le projetdeschémale 15octobre2018. Leschémaa étéadoptéendélibérationdelôassembl®eplénièreduconseil

départementalle20décembre2018eta étéapprouvépararrêtépréfectoralle25février2019. Cenouveauschémaprévoitla réalisationde15terrains

familiauxcorrespondantà 15 emplacements(30 places-caravanes). Le Schémarecommandeégalementla réalisationdõuneaire de petit

passagepour 20 caravanesutilisableen hiver(recommandation). Afinde mutualiserlôinstallationdesréseauxet amortirle coût,cetteairede petit

passagepourraitêtreréaliséeà proximitédelôairedegrandpassage. Il pourraaussiêtreenvisagédetendreversuneharmonisationdépartementaledes

conditionsdôaccueil(tarifs,fonctionnement,applicationdesrèglesintérieuresetc.), favoriserlesparcoursrésidentielsverslesdispositifsdedroitcommun

et redonnerauxairesdôaccueilleurvocationpremièreenaccompagnantla sédentarisationdesvoyageursquioccupentlesairesdôaccueildemanière

permanente.
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EntretienavecM. Brunier, Vice-PrésidentàlôHabitat,MaireduThou.

« Le territoiredisposedôuneairedôaccueildôunevingtainedôemplacementssur la communede Surgères. Ceux-ci sontoccupésde manière

permanente. 30caravanessontégalementinstalléesdepuis5 ansà Surgères,surunterrainnoninitialementdédiéàlôaccueildesgensduvoyage

(unezonedôactivit®séconomiques). Cesménagessouhaitentsôinstallerdurablementsurle territoire. Lesenfantssontscolarisésdepuisplusieurs

années.LôobjectifdelaCdCAunisSudestdedévelopperdesterrainsfamiliauxafindepermettreleursédentarisation.

Desphénomènesdesédentarisation(dansunemoindremesure)sontégalementrepéréssurunegrandepartiedescommunesdelôEstduterritoire.

Desinstallationsillégalessontégalementsubieschaqueannée,entreAvrilet Octobredansles communesde Surgères,Le Thouet Forges

notamment. DesdiscussionssontencoursavecleDépartementpourlacréationdôuneairedemoyenpassagedôunecinquantainedeplaces. »

Parailleurs,le territoirefaitlôobjetde nombreusesdemandesde sédentarisationde la partde familles,les besoinsspécifiquesde cespopulations

demandentuneanticipationetuneréflexiondelapartdelacollectivité.

Plusieursactionsseraientàmettreenîuvre,encontinuitéaveclespréconisationsduschémadépartemental:

- Lesoutientechniqueauxmunicipalitésetauxfamillespourlarégularisationetlesréponsesauxbesoins,notammentenmatièredesédentarisation;

- Larésorptiondessituationsdôoccupationsillégales,vialô®tudedessituationsdanslecadredesdispositifsdelôam®liorationdelôhabitat,etlôouverturede

zonagesdédiésauseindesdocumentsdôurbanisme;

- Lamiseenîuvredôundispositifadaptépourlasédentarisationenlocatifouenaccessionauxquellespourraientadhérerlescommunesetlesfamilles;

- Lerenforcementdupartenariataveclesbailleurssociaux.

DIAGNOSTICTERRITORIAL



11/02/2020 65DIAGNOSTICTERRITORIAL

4 terrains familiaux locatifs identifiés sur Aunis Sud // Source : SDGV 2018-2024 17propriétairesdôunterrainrégularisé,1 propriétairedôunterrainrégulariséetutilisé

uniquementpendantla périodeestivaleet 4 propriétairesdôunterrainavecdes

difficultésnonrésoluesidentifiéssurAunisSud//Source: SDGV2018-2024
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Entretien avec M. Brunier, Vice-Président à

lôHabitat,MaireduThou.

« Il nôexistepas de structuresdôaccueilou de

logementsadaptés/accompagnéspour les ménages

trèsprécaires.

Deuxlogementsdôurgenceexistentsur la CdCAunis

Sud maislôundôentreeux est occupéde manière

permanentepar un ménage. Lôautrelogementest

mobilisé régulièrementpour répondre à des

problématiquesdiverses : violences conjugales,

incendie, etc. Le développementde quelques

logementsdôurgencesembleutile».
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Ensemble des ménages Propriétaires Locataires privés Locataires HLM

Ménages sous le seuil de pauvreté selon leur statut d'occupation 
Source : Filocom 2015

Part des ménages sous le seuil de pauvreté nombre de ménages sous le seuil de pauvreté

Unepartiedelapopulationquidemeureprécaire

PrèsdutiersdesdemandeursdôunlogementsocialsurlaCdCAunisSudnesontpasindépendantsenmatièredelogement. Cesdemandeurspeuvent

avoirdesdifficultésàdécohabiteroùpeuventseretrouverensituationdedétressefaceaulogementencasdedifficultéfamiliale.

LesdemandeursdôunlogementsocialdisposentengrandemajoritéderevenusinférieursauxplafondsPLAI(plafondsderessourcesleplusbas).

Lapauvretéestunphénomènetangiblesurle territoire. Elletoucheainsiprèsde 2 150ménages,soit16%desménages. Lapauvretéconcerneplus

dutiersdeslocatairesprivésetplusdelamoitiédeslocatairesHLM.

4.5 ðUne population précaire qui nécessite des besoins en 

logements adaptés
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Desbesoinsprégnants

Le CentreIntercommunaldôActionSociale(CIAS)a menéun premiertravailaveclôuniversit®de Bordeauxpouridentifierles besoinssociauxdu

territoire. Peudeproblématiquesliéesàlôhabitatontétésoulevées. Toutefois,le centrefaitétatdôunemultiplicationdesbesoinsenpetitslogements,

notammentdelapartdesfamillesdanslesminimasociauxoufamillesmonoparentalesquiontdumalàselogerauseinduparcprivé.

Le CIASpointeégalementun enjeude soutienauxpersonnesâgéesfragiles,pourlesquelleslesproblématiquessontmultiples(mobilitéréduite,

absencedemédecinsspécialisés,inadaptationdulogemententermesdetailleetdeconfortpouvantconduireàdesdifficultéspourpayerlesloyersou

lesfacturesdechauffage).

LePDALPD(Plandépartementald'actionpourlelogementdespersonnesdéfavorisées) stipulelacréationde2 logementsdôurgenceenPaysdôAunis.
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SYNTHESE DES CONSTATSENJEUX / BESOINS IDENTIFIES

Å Malgré237 placesen EHPAD,un vieillissementde la

populationquipourraitconduireà denouveauxbesoinsen

structuresdôaccueil.

Å 147placesdôh®bergementpourpersonnesen situationde

handicap.

Å Une absencede structuresdôaccueilou de logements

adaptés/accompagnéspourlesménagestrèsprécaires.

Å Une aire des gens du voyage dôunevingtaine

dôemplacementsoccupésde manièrepermanentesur la

communedeSurgères,et uneairede30caravanessituée

surunemplacementnonadapté.

Å Un territoirequi fait lôobjetde demandesdôinstallation

durable,voiredesédentarisationdesfamilles.

Å Desinstallationsillégalesamenantàdesdiscussionspourla

créationdôuneairedegrandpassagedôunecinquantainede

places.

Å Une problématiquedôh®bergementdes lycéenset des

étudiantslorsdesweek-endsaveclôabsencede structure

collectivepourcespopulations.

Å La réponseaux besoinsliés au vieillissementde la

population(produitsadaptésetmaintienàdomicile).

Å Laréponseauxbesoinsdesménageslesplusfragiles,

rencontrantdes difficultésparticulièresdôacc¯sau

logementet lôapportde solutionsaux ménagesen

situationdôurgence.

Å Lôapportde réponsesadaptéesaux gensdu voyage

sédentariséset la lutte contre les implantations

illégales.

Å Laréponseauxbesoinsdôh®bergementdeslycéenset

étudiants.
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Les caractéristiques de 

lôemploi sur la CdC5
ü Diagnosticagricolecompletréaliséenparallèleparlachambredôagricultureà retrouverenannexedurapport

deprésentationLivre1.12
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5.1 -Une concentration de lõemploi li®e aux bassins dõemplois 

des agglomérations limitrophes

ü Departsonaccessibilitéaiséeetsalocalisationaucarrefourdetroisgrandes
agglomérationsquesontLaRochelle,Niortet Rochefort,la communautéde
communesAunis Sud entretientun lien étroit avec ses voisins et
particulièrementLaRochellesituéeà 35kmquiconcentreunimportantbassin
dôemplois.LôindicedeconcentrationdelôemploisurlaCdCestéquivalentà65,6
(lôindicedeconcentrationdelôemploiestégalaunombredôemploisdanslazone
pour100actifsoccupéshabitantsdansleterritoire). Cedernierdémontrequela
populationestamenéeà sortirdu territoirepourtravaillervers,notamment,la
communautédôagglom®rationde La Rochellequi possèdeun indicede
concentrationde lôemploisupérieurà 119 et par conséquent,draineune
populationextérieure,spécialementdesterritoiresintercommunauxlimitrophes
commeAunisSud.

ü Au-delàdôunterritoirequi attirede la populationtravaillantsur cesbassins,
AunisSudpropose,aucîurdesonterritoire,8241emploisen2013pourplus
de 30 000 habitants. Deux communes du territoire peuvent être
considéréescommegénératricesdõemploispuisquôellespossèdentune
concentrationdelôemploisupérieureà leurpopulationmunicipale,ilsôagitde
Surgèreset dôAigrefeuilledôAunis. Pourlôensemblede la communautéde
communes,la concentrationdelõemploiest plutôt faible au regarddes
12548actifs ayantun emploiet résidantsurla CdCmaisenaugmentation
puisquôen2011lôindicenô®taitquede43.

ü Deplus,76%desactifsayantunemploinetravaillentpasdansleurcommune
derésidence. Il existedoncdõimportantsflux domicile/travailsurle territoire
entrainantdesdéplacementsdont85%sonteffectuésenvoitureindividuelle.
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Carte de la concentration de lôemploi 2013 

(observatoire des territoires)
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üAu-delàdesdeuxpôlesdôemploisidentifiés,Surgères

et AigrefeuilledõAunisqui regroupentplus de 60%

des emplois (respectivement3 451 et 1 615), on

observeunedisparitéEst-Ouestavecglobalementun

nombredôemploisparcommunesupérieursurla partie

Ouestdu territoire. Lô®quilibredu nombredôemplois

entre les communesest aussi inégal puisque12

communesproposentmoins de 100emploiset 8

plusde200. ChervettesetSaint-Laurent-de-la-Barrière

sontlesdeuxcommunesayantle nombredôemploisle

plusfaible(respectivement14et16).

üEntre1999et 2013, cenombreestpasséde6 924à

8 241avecnotammentuneévolutioncroissantedes

professionsartisanales,commerciales,des chefs

dôentreprise,des cadres et des professions

intellectuellessupérieuresainsi que des professions

intermédiaires. Cependantonobserveunediminution

depuis 1999 des offres dõemploispour les

agriculteurset lesouvriers.

üGlobalement,depuis une dizaine dôann®es,les

emploistendentà sequalifier. Cettedonnéeestdonc

à croiser avec le profil socioprofessionnelde la

populationafinde démontrerla compatibilitéentre

lõoffreet la demande sur le territoire de la

communautéde communesAunisSudet anticiperles

évolutionssocio-professionnelles.
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Carte du nombre dõemplois par commune et indice de 

concentration (2013)
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5.2 -Des secteurs dõemplois vari®s et une agriculture 

marqueur identitaire du territoire

üLesemploissontprincipalementregroupésdans5 secteursdôactivit®s. Le
secteurducommerce,destransportsetdesservicesdiversestle plus
représentéavec 35% des emplois, on trouveensuitelôadministration
publiques,lôenseignement,la santéetlôactionsocialeavecpratiquement
30%despostes. Cesdeuxsecteursreprésententdoncà euxdeux65%des
emploisproposéssur la collectivitéet sont occupésà 65% par des
femmes.

üLõagriculturequi représente7,5%soit pratiquement600emplois, arrive
en dernièrepositionmais est très largementdevantles collectivités
alentourscommela CA de La Rochelleou le secteurne représente
seulementquô1%desemploisouencorelaCAdeRochefortOcéan(2,3%).
Cesstructuresagricoles,localiséesenmajoritésurla frangeEstet Sudde
la collectivitéet qui participentà lôidentit®paysagèredu territoire,se
spécialisentdeplusenplusdanslôexploitationdegrandescultures.

üLe secteuragricoleest donc une des spécificitésdesemploissur la
communautéde communesAunisSud,cependantaujourdôhuila surface
agricoleutiletotaleetlenombredõexploitationsdiminuent, enraisondôun
vieillissementdes exploitantset dôunfaibletaux de successionde ces
derniers.

üDiagnosticagricolecompletréaliséenparallèleparlachambredôagriculture.

Diagnosticà retrouverenannexedurapportdeprésentationLivre1.12
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R®partition de lôemploi par secteur dôactivit® en 2013
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5.3 ðDes profils dõactifs principalement ouvriers et employ®s, 

qui tendent à se qualifier

Signedeprospéritédôunterritoire,la vitalitédumarchédutravail,delôemploiet
du systèmedô®ducationet de formationest primordialepouroffrirà chaque
citoyenlôopportunit®desô®panouirdansledomaineprofessionnelchoisi.

Sur30727habitantsen2013auseindelacollectivité,onrecense:

o 18985personnesâgésde15à64ans

o 14338actifs

o 12353actifsayantunemploi

üEn2013, lacatégoriesocioprofessionnellelaplusreprésentéesurle territoire
de la CdCest la catégoriedes employésavec29% des actifs ayantun
emploi,juste devantles ouvrierset les professionsintermédiaires. Ces
chiffressontplutôtintéressantspuisque53% des emploisproposéssur la
CdCregroupentcesdeuxdomaines. Il existedoncunéquilibreentreemplois
proposésetqualificationdelapopulation.

üOntrouveensuitelescadreset professionsintellectuellessupérieuresainsi
quelesartisans,commerçantsetchefsdôentreprisequireprésentent8%des
emploisdes actifs. Les agriculteursexploitantsquantà eux,représentent
seulement3%desactifsetcettetendancesõestaccentuéedepuis1999ou
ilsreprésentaientalors6,5%desactifsoccupés(4,3%en2008).

üLôanalysede cettecatégoriesocioprofessionnelleen déclin,notammentà
traversle diagnosticagricole(en coursde réalisationpar la chambre
dôagriculture),est un véritableenjeupourle territoireafinde proposerun
développementurbainadaptéàcettepopulationidentitairedelaCdC.
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5.4 - Un taux de chômage maitrisé mais inégalement réparti 

géographiquement et démographiquement

Lô®volutiondutauxdechômagesurla CdCestcontrastétantauniveaudesa
répartitionsurleterritoirequôentredeuxrecensements.

üAvecuntauxdechômagede13%en2013, lacollectivitéestendessousde
la moyennedu département(14,1%) cependanton observede grandes
disparitéssuivantlescommunes.

ü Leplusforttauxdechômageobservéparmilapopulationactive15-64ans
selocalisesurleprincipalpôlestructurantduterritoire,Surgères,avecun
taux de 20,3% de chômeursau sein de la populationactiveet en
augmentationparrapportà2008(15%).

Marsais,Saint-Germain-de-MarencennesetVandréontaussiuntauxsupérieur
à15%etenhaussedepuis2008ouil étaitderespectivement13, 10et12%.

On observeune fracture Est-Ouest sur lôensemblede la CdC avec
notamment4 communes(Anais,Chervettes,Saint-Germainet Saint-Pierre
dôAmilly)quiontsubiunefortehaussede leurtauxde chômagepuisquôila
grimpéde plusde 6 points entre2008et 2013et ontétéparticulièrement
impactéesparlacriseéconomiquede2008.

üBreuil-la-Réorteet Saint-Mardont quantà ellesconservéesun tauxde
chômageélevé parmi leur populationactive(+ de 14% durantcette
période).

Ces fluctuations sont toutefois à relativiser aux regardsdes valeurs
absoluesdelapopulation.
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Concernantlechômageselonlesexe,siundéséquilibreétaitobservéen2006
avec60%defemmesparmileschômeursil est,en2013, plutôtéquilibréavec
51%defemmeset49%dõhommes.

üLesjeunes(15-24ans)sontlesplustouchés,commedemanièregénérale
enFrancemétropolitaine. 23%deschômeursdela CdCont moinsde24
ans, cechiffreestcependantencourageantcarendiminutionparrapportà
2008ouilsreprésentaientalors26%.

üChervettes,ForgesetSaint-Laurent-de-la-Barrièresontles3 communesoù
leschômeurssontlesplusjeunesavecplusde30%de15-24ansausein
decettecatégoriedepopulation.

La questionde la formationpour ces jeunesest doncà analyserafinde
comprendrepourquoicettetranchedô©gerencontreplusde difficultédansla
recherchedôunemploi. Au-delàdelôexp®rience,nouspouvonsnousdemander
si les profilsde formationde ces jeunescorrespondentaux besoinsdes
entreprisesdu territoire. Avec1 384étudiantsou stagiairesen 2013, soit
7,3% des15-64ans,la CdCpeinedepuis1999(1 558étudiants)à attireret
développercetteclassedepopulationquiresteendeçàdetoutesleséchelles
decomparaisonsupérieures.

Lorsquenousanalysonslesdiplômesdela populationonserendcompteque
laCdCconcentre65%despersonnesde15anset pluspossédantcomme
plus haut diplômeun CAPou BEP, ce quiest au dessusde la moyenne
nationale. Acontrario,lacollectivitéregroupeunepartmoinsimportantequela
moyennenationaleet départementalepourlespersonnesayantun diplôme
delõenseignementsupérieur(18,5%).
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Chiffres clés
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ü 8 241 emplois en 2013

ü 12 548 actifs occupés

ü 65,7 dôindice de concentration de 

lôemploi sur la CdC

ü 76% des actifs occupés travaillent 

en dehors de leur commune de 

résidence

ü Taux de chômage : 13,1%

ü Des flux domicile/travail 

majoritairement sortants

ü Des emplois principalement dans 

le secteur du commerce, 

transports, services divers

ü Un part importante dôemplois dans 

lôagriculture
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SYNTHÈSEDES CONSTATS ENJEUX / BESOINS IDENTIFIÉS
Å Surg¯res et Aigrefeuille dôAunis, deux p¹les g®n®rateurs 

dôemplois (3451 et 1 615 emplois)

Å Un déséquilibre Est-Ouest est observé quant au nombre 

dôemplois propos® sur les communes

Å Les ¾ des actifs occupés ne travaillent pas dans leur 

commune de r®sidence ce qui entraine dôimportants flux 

domicile/travail(7 089 sortants/2 627 entrants sur la CdC)

Å Des emplois de plus en plus qualifiés mais encore une 

faible proportion de cadres due à une majorité de petits

établissements (moins de 10 salariés)

Å Une activité agroalimentaire et agricole très présente mais 

des exploitations en perte dôattractivit®(-99 agriculteurs 

exploitants entre 2008 et 2013)

Å 20% de chômage parmi la population active de Surgères 

et marqué chez les 15-24 ans (23% des chômeurs)

Å Un taux dô®tudiants qui peine ¨ ®voluer mais une hausse 

du nombre de dipl¹m®s de lôenseignement sup®rieur

Å La maitrise du taux de chômage sur la ville centre et plus 

globalement du nombre de jeunes sans emploi

Å Le maintien de la dynamique du nombre de personnes 

disposant dôun dipl¹me de lôenseignement sup®rieur

Å Le rééquilibrage du taux homme/femme pour les emplois 

à temps partiel

Å Le maintien des activités agricoles qui représentent un 

nombre important dôemplois sur la CdC

Å Une réactivité et un dynamisme des petites structures à 

conserver pour ne pas devenir dépendant 

économiquement notamment de La Rochelle

Å Lôaccueildôune cat®gorie socioprofessionnelle sup®rieure 

(cadres)

Å Un r®®quilibrage progressif de lô®cart entre actifs entrants 

et sortants du territoire afin de limiter les flux 

domicile/travail

Le march® de lõemploi sur le territoire



Lôactivit® ®conomique sur 

le territoire6
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ü Renforcerlescapacitésdôaccueildôactivit®séconomiques:

Å Autoriserlôaccueildenouvellesactivitésdanslesenveloppesurbainesexistantes

Å Densifierleszonesdôactivit®sexistantes

Å Permettrelô®volutiondeszonesdôactivit®séconomiquesexistanteset lacréationdenouvelles

zones(290hectaressur20ans)

Å Permettrelô®volutiondesitesdôactivit®senmilieupériurbainet lacréationdezonesdôactivit®s

deproximité(3hectaressur20anssur6sitesàdéterminerpouraccueillirdesartisans)

Å Accompagnerledéveloppementéconomiqueetdévelopperlôimmobilierdôentreprise

ü Veilleràlô®quilibredelôoffrecommerciale

ü Préserverlôoutilagricole

Rappel du SCOT du Pays dõAunis
Approuvé le 20 décembre 2012

ü NB : Elaboration dôun SCOT commun ¨ lô®chelle du Pays dôAunis et de la CA de la Rochelle prescrite en Avril 2017 
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6.1 -Un tissu dõ®tablissements dynamiques de petites tailles

La dynamiqueactuelledu tissuéconomiquede la Communautéde Communes

dôAunisSudresteliéeà la présencedominantedesétablissementsdepetitetaille:

74%desétablissementsactifsau31décembre2014necomptentaucunsalarié

et22%ontmoinsde10salariés.

üLeterritoiredénombre2 769établissementsactifsau31décembre2014dont

95,4% de Très Petites Entreprises. Inversement,la collectivitécompte

seulement2,2%dô®tablissementsde plusde 20 salariés. Maisles différences

sont importantesdôunecommuneà lôautre. En effet,les communesles plus

ruralesenregistrentdestauxdô®tablissementsanssalariéélevéscommeà Breuil-

la-Réorteavec 91,8% et Saint-Laurentde la Barrièreavec 93,3%, deux

communescomptantunepopulationinférieureà 500habitants. Àlôinverse,les

communesplusurbainescomptentdesétablissementsde tailleplusimportante

commeSurgèreset AigrefeuilledôAunisavec respectivement5% et 3,7%

dõ®tablissementdeplus de20salariés. AigrefeuilledôAunisa sursonterritoire

lôundes plus importantsemployeursde la CCI de Rochefort-Saintonge,

lôentrepriseFountaine-Pajotavecplus de 300salariés,plus globalementle

secteurnautiqueestunsecteuréconomiquebiendéveloppésur laCdC.

Ces différentesproportionsentre les établissementssans salariéet ceux de

plusieurssalariéssont relativementprochesde cellesdu départementde la

Charente-Maritime,delôexrégionPoitou-Charenteset de la Francemétropolitaine.

LenombredeTPEestsensiblementlemêmesurlesdifférenteséchellesterritoriales

avec97,9% pourle Département,97,3% pourlôexRégionet 97,2% pourla France

métropolitaine. Les dynamiquesterritorialessont donc comparablessur ces

différenteséchelles. Cependantlenombreglobaldô®tablissementsactifsestinférieur

à2012où la CdCcomptaitalors2877établissementssoit108supplémentaires.
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6.2 - Un tissu économique porté par le secteur tertiaire 

Le secteurtertiaireest dominantavec65,1% desétablissementsjouantun

rôledelocomotiveéconomiquesurleterritoire,tandisquelesecteursecondaire

compte22%etlesecteurprimaire13,1%.

Si depuisle recensementInseede 2012, lessecteursde la construction,de

lôindustrieet de lôadministrationsont restésplutôtstables,le secteurdu

commerce,transportsetservicesdiversaaugmentéde4%, démontrantunpeu

plusle dynamismedu secteurtertiairesur la CdC. Ceciétantunerésultante

observéesurlôensembleduterritoirenationaletdoncàmodérerdanslôanalyse.

Inversementlesecteurprimairecorrespondantauxactivitésliéesàlôagriculture,

lasylvicultureet lapêcheestenperditionavecunechutede17,9%à 13,1%à

la fin delõann®e2014, il restetout de mêmeau dessusdu département

(10,1%).

DerrièreSurgères(552établissements)et AigrefeuilledôAunis(292) on trouve

Le Thou avec 122 établissementsrecensés(activitésmarchandeshors

agriculture). A lôoppos®les communescommeChervettes,Saint-Crépinet

Saint-Laurent-de-la-Barrièrecomptentmoinsde15établissementsen2015.

Lorsquequelôonanalyselescréationsdô®tablissements2015, onobservedes

dynamiquesintéressantespourlescommunesdeForgeset Le Thouqui ont

vu naitre chacune11 établissementscette annéeainsi que 16 et 25

établissementsen 2014 principalementdans le secteurdu commerce,

transports,restaurationethébergement.

Ce secteurdu commerce- transportsðhébergementet restaurationest

effectivementen pleineexpansionsurlôensemblede la Communautéde

Communespuisquele tauxdecréationdôentreprisesdecesecteuratteint30%

en2015.
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6.3 - Des spécificités économiques territoriales 

üLe secteurdelõagriculture-sylviculture-pêcheestmieuxreprésentéau seindescommunesde Breuil-la-Réorte,Genouilléet Saint-
Crépin, avecplusde40%dô®tablissements.Dôautrescommunesontellesaussiuneéconomieportée,avecplusde25%desétablissements,
parcesecteurcommeAnais,Landrais,Marsais,Péré,Puyravault,Saint-GeorgesduBois,Saint-Mard,Saint-PierredôAmilly,Saint-Saturnindu
BoisetVouhé.

üLesecteurdelõindustrieest faiblementreprésenté(8% desétablissementsactifsquiproposent1489emplois)maisrestesupérieurau
départementouil représentemoinsde6%. CependantplusieurscommunesnepossèdentaucuneindustriecommeArdillières,Chervettes,et
Saint-Laurentde la Barrière. La communela plusindustrielleest la communedôAigrefeuilledôAunisquivoitsonéconomieportéeparce
secteurà hauteurde13%, ceciétantprincipalementdûà laprésencedelôentreprisenautiqueFountaine-Pajotquiestleplusgrosemployeur
dula CdC. LacommunedeSurgèrespossède,elle,le plusgrandnombredô®tablissementsindustrielsmaiscesecteurreprésenteunepart
inférieuredanslôensembledesonéconomie.

o Lôagroalimentaire,qui représente322emploisdont228sur la seulecommunede Surgères,est le secteurindustrielle plus
représentéet le plusstructurésurla CdC. Cesecteurstructuréprincipalementautourdesfilièresdu laitet descéréalesest
associéàdenombreuxprojetsderechercheetdedéveloppementsurleterritoire(lôENILIA,ENSMIC,lôINRA,Actalia,Arvalisé)

o LesecteurdelaconstructionestdéveloppénotammentsurlescommunesdôArdilli¯resetMarsaisavecplusdôunquartdeleurs
établissementssur ce secteur. Ce secteuret notammentle bâtiment(47% desentreprisesartisanales)restelié à la forte
dynamiquedeconstructionetderénovationsurlaCdC

o Le secteurnautiqueest aussiun moteurdelô®conomieindustrielleavecle plusgrosemployeurde la communautéde
communes,Fountaine-Pajotquiemploieenviron300personnesauseinduPAE(ParcsdôActivit®sEconomiques)dôAigrefeuille
dôAunis.

ü Lesecteurdu commerce-transports-servicesdiversest majoritairementdéveloppé, à hauteurdeplusde40%, pourlôensembledes
communes,miseà partlescommunesdôAnais,Ardillières,Breuil-la-Réorte,Genouillé,Marsais,Saint-Crépinet Saint-GeorgesduBois. Le
secteurde l'administrationpublique-enseignement-santé-actionsocialeestplusdéveloppésurla communedôArdilli¯resavec35% de ses
établissementssurcesecteur.
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Carte du nombre dõ®tablissements par commune et par 

secteur dõactivit®s (2012)
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6.4 ðDes commerces centrés sur les pôles structurants

üLe tissucommercialde la Communautéde CommunesAunisSud,composéde 117commerces, est dominépardescommercesdu

quotidienavec45%delõoffrecommerciale, quiconstitueleplussouventuneoffredeproximité. Malgrétout,il restediversifiéavecpresque

unquartdecommercesoccasionnelset15%decommercesexceptionnels

üLes commercessont essentiellementconcentréssur Surgèreset AigrefeuilledôAunis,avecune densitéplus fortesur Surgères. De

nombreusescommunesruralesnepossèdentplusquôunseulcommerce(7communes),voireaucuncommerce(10communes).

60%descommunespossèdentaumoinsuncommercedit quotidienet,àelleseule,Surgèresregroupe38%decetypedecommerces.

üCesderniers,depetiteenvergure,possèdentunezonedechalandiserestreinteauxcommuneslimitrophes. Ilsgénèrentdesdéplacements

fréquentsdecourtedistanceavecunedominancedetransportsdoux. Ilsontaussiunimpactfortsurlõanimationdescentralitésquecesoit

danslescommunesruralesoucellesplusurbanisées.

Lamajoritédesautrescatégoriesdecommercessontcentraliséessurlesdeuxpôlescommerciauxstructurants. Plusla fréquencedôachat

diminueet pluslôairedôinfluencedu commerceaugmente,remplaçantles transportsdouxpar des modesdôacc¯smotorisés. Ainsi,les

commercesdôachatshebdomadairessontassociésà des enjeuxfortsde proximité,alorsque les commercesdôachatsoccasionnelsou

exceptionnelssontassociésàdesenjeuxdeconcentrationetnécessitentdesconditionsdevisibilitéetdôaccessibilit®plusimportantes.
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Carte du nombre de commerces par commune (2013)
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Diagnostic projet de territoire

Source : Insee, BPE 2013
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6.5 -Des Parcs dõActivit®s Economiques strat®giques et 

possédant du foncier disponible

La CdCAunisSudpossèdedansses compétencesobligatoireslôam®nagement,la création,la gestionetlôentretiende toutesles zones

d'activitésindustrielles,artisanales,commercialeshorscentre-bourget tertiairesdôint®r°tcommunautaire. Elle est chargéedôassurerles

conditionsnécessairesà un développementéconomiqueefficacesursonterritoireen mettantà dispositionparexempleuneoffrefoncière

suffisantepourlesParcsdôActivit®sEconomiquesetdesservicesdôaideauxentreprisesetà leurcréation.

ü Les ParcsdõActivit®sEconomiques(PAE)restentles sitesles plusfavorablesà lôimplantationdes entreprises,surtoutpourcelles

demandantuneempriseausolimportante. Pourcetteraison,la CdC,estengagéedansunepolitiquede développementéconomique

reposantsuruneplanificationetunestratégiefoncièredanslebutderenforcerlôattractivit®duterritoire.

üLaCdCAunisSudcompte12parcsdõactivit®sen2015(9sitescommunautaireset3sitesnoncommunautairesissusduprécédentSIDPAE

de 2011). Ellesoccupentuneemprisetotalede 340,79 ha. 177,4 hectaressont occupéset 13 hectaressont encoredisponibles,

viabiliséset appartiennentà la CdC. Le réseaulocaldôaccueilest composéde deux principauxparcsdõactivit®sde plus de 100

hectaresoccupésà euxdeux, regroupantunpeuplusdela moitiédesentreprisesimplantéesenparcsdôactivit®s: lesPAduFiefGirard

(surlescommunesdôAigrefeuilledôAunisetLeThou)et lePIOuest(Surgères). Cetteoffreestcomplétéepardepetiteszonesprésentessur

unedizainedecommunesquioffrent52,68hectarescomplémentairesdesurfacesoccupées.

üCesparcssontmajoritairementàvocationindustrielleouartisanale.

üSeptPAEproposentlõacc¯sauTrèsHautDébit, à savoirlePAduFiefGirard,duCher,FiefMagnou,St-Gilles,lesPIOuestetOuestII, la

Métairie,etleParcdôActivit®sdelaCombe.
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Carte de localisation des PAE sur le territoire de la CdC
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Commune Nom
Surface 

aménagée

Surface 

commercia

lisable
!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩ!ǳƴƛǎ-

Le Thou

PA du Fief 

Girard
48 8.4

Chambon PA du Cher 1.7 0

/ƛǊŞ ŘΩ!ǳƴƛǎ
PA du 

Moulin
1.7 2.3

Forges
PA du Fief 

Magnou
13 2.4

Landrais

PA du Fief 

de la 

Pointe

1.8 0

Saint-Georges du 

Bois

PA du Fief 

Saint-Gilles
24 1

Saint-Mard
PA du Petit 

Sergent
- 0

Surgères PI Ouest 40 0

Surgères PI Ouest II 13

9 lots entre 

2 300 et 

4 000m²

Surgères
PI de la 

Métairie
16 3.6

Surgères
PI de la 

Combe
- -

Vouhé
PA du 

Cluseau
4.7 0

(40

)

(43

)

(15

)

(10

)

(9

)(7

)

(2

)

(2

)

(5

)

(4

)

(2

)

PAE mixte

PAE 
artisanale
PAE industrielle

όΧύ         bƻƳōǊŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ
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6.6 -Des outils pour accompagner les cr®ateurs dõentreprises

üLapépinièredôentreprises

Lapépinièredôentreprises,localiséeà Surgères, estunoutildedémarrageet de

pérennitédesjeunesentreprisesappartenantà la Communautéde Communes.

Elleestdédiéeàlôinformationet àlôaccompagnementpourles entrepreneursde

moinsde3 anssuruneduréede24mois. Ellepermetdecompléterle parcours

résidentieldes entreprises. Ces dernièrespeuventbénéficierde bureauxet

dôateliersà loyermodéré,deservicesmutualisés,dôunpersonnelqualifiéetdôune

situationgéographiqueprivilégiée.

Avecuntauxdôoccupationmoyende83%comprenantdesateliersetdesbureaux

soit1550m²,lapépinièrefonctionnebien.

üLôh¹teldôentreprises

Cet hôtel,situé à Surgères, a été créépar le groupedôexpertisecomptable

Soregorennovembre2011. Il a pourobjectifde faciliterla création,la gestion,le

développementet la transmissiondôentreprises. Il proposeun accompagnement

sur-mesureet pluridisciplinairepar une équipeconnaissantles spécificitésdu

territoire.Dôunesurfacede2 000m², il peutaccueillirtroiscommercesauxrez-de-

chausséeet entresix et sept entreprisesau premierétagesur des plateaux

modulables. Il compteaussidessallesde réunionet blocstechniquesausecond

étage. Cetespacedeco-activitéspermetderéaliserderéelleséconomies.

Cetimmeubleestaussiunobservatoireinnovantdelôenvironnementpuisquecôest

unbâtimentcertifiéHQEàbasseconsommationénergétique.
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6.7 ðLõagriculture comme identit® ®conomique du territoire

ü Lôagricultureresteunepartieintégrantedu territoirede la Communautéde CommunesAunisSud. Eneffet,commevu précédemment,

lôagricultureoccupaitunepartimportantedesétablissementsactifssurlôensembledu territoireen 2014(13,1%). Lôemploiinduitparles

exploitationsagricolessurlesfilièresamontetaval,représenteraitentre650et 800ETPsur le territoireen2017. Cetteappréciationest

établieensôappuyantsurdesréférencesnationales(Agreste)quiapprécientquôunemploidansuneexploitationagricolegénèrede1,5 à 2

emploisdanslesfilières. Néanmoins,selonlesdonnéesdesdeuxderniersrecensementsagricoles,lenombredôexploitationsestpasséde

388à271entre2010et2017, soitunediminutionde117exploitationsen7ans.
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Lô®volutionentre2010et2017montreuneaugmentationdela SAUparexploitation: en2017lamoyenneparexploitationestde120haalors

quôelleétaitde112haen2010. Entre2010et2017, lasurfacemoyennedesateliersdô®levagesetdegrandesculturesontfortementaugmenté.

Les évolutionsdes exploitationsmontrentune transformationdes activitésagricolesdu territoire qui sõorientevers les productions

végétales:

ÅLesexploitationsdô®levages(bovin,caprin,apiculteur,gibier,ovin,lapin,porc,équin,volaille)ontsubiladiminutionlaplusmarquanteparune

réductionde42%deleurnombreentre2010et2017

ÅLesexploitationsdeproductionvégétale(grandeculture,maraichage)ontconnuunediminutiondeuxfoismoinsimportantede20% entre

2010et2017.

Unegrandediversitédestypesdô®levageestprésentesurle territoiredelaCdCAunisSud: 126exploitationsontdesanimauxavecplusde10

typesdôesp¯cesanimales. Parmilesélevages,il y a3producteursdelapinsdontunquiseconsacreàlô®levagedôOrylag.

Surle territoire,la populationagricoledôAunisSud,bienquôellesoitrelativementéquilibréeennombredôexploitantsdepartetdôautredelô©ge

moyen(48ans),metenavantquôilsôagitdôunepopulationqui connaîtun vieillissement: le nombredôexploitantsdemoinsde40ansest

inférieurà celuides plusde 56 ans,ce qui ne montrepas un renouvellementdémographique. La questionde la transmissiondes

exploitationsseposedemanièrerelativementimportante. Lapartdesexploitantssanssuccesseuraaugmentésur10ans.

Parmilôensembledesexploitationsagricolesduterritoire,62dôentreellesemploientdessalariés,représentant87ETP. Ilssontmajoritairementà

tempspartielousaisonnier

üDiagnosticagricolecompletréaliséenparallèleparlachambredôagricultureà retrouverenannexe.
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Chiffres clés
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ü 604 hectares dédiés au 

développement économique

ü 1 hectare sur 3 à vocation 

®conomique nôest pas encore occup® 

soit 204 hectares de parcelles libres 

(26 hectares viabilisés) répartis sur 7 

communes et 5 PAE

ü 57% de ces parcelles libres 

appartiennent à des propriétaires 

privés et 22% à la CdC soit 44 

hectares

ü 2 769 établissements actifs (dont 

97,8% de moins de 20 salariés)

ü 75% des entreprises sans salariés

ü Plus de 50% dô®tablissements dans 

le secteur du commerce, transports, 

services divers 

ü 14% dans la construction 

ü 13% dans lôagriculture 

ü 11% dans lôadministration publique

ü 8% dans lôindustrie
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SYNTHÈSEDES CONSTATS ENJEUX / BESOINS IDENTIFIÉS

Å Un maillage de Très Petites Entreprises dynamique et qui 

reste attractif pour les investisseurs extérieurs malgré une 

baisse du nombre dô®tablissements actifs depuis 2012 

Å Tr¯s peu de grandes entreprises (2,2% dôentreprises de 

plus de 20 salariés)

Å Une large majorité des établissements actifs tournée vers 

le commerce, les transports et services divers

Å De nombreuses jeunes entreprises et un taux de création 

important notamment dans le secteur du commerce, 

transport, hébergement et restauration mais qui reste 

faible pour lôindustrie

Å Une activit® tertiaire, moteur de lô®conomie locale et une 

faible part des établissements industriels

Å Une diminution du nombre dôexploitations agricoles et des 

exploitants vieillissants 

Å Une offre commerciale sur la CdCqui manque de 

commerces hebdomadaires et qui est majoritairement 

répartie sur les deux principaux pôles

Å Une bonne r®partition des zones dôactivit®s le long des 

axes de transport, sur plusieurs communes et possédant 

des réserves foncières et des prix au m² attractifs 

Å Le maintien dôun foncier disponible et ¨ des prix 

compétitifs pour les investisseurs qui peinent à trouver du 

foncier sur les agglomérations limitrophes

Å Le d®veloppement de lô®conomie et des emplois pour fixer 

la population à travers la diversification des entreprises

Å Les services au sein des PAE qui restent à développer 

pour enrichir lôoffre et °tre davantage attractifs

Å La diversification des activités notamment agricoles en 

offrant de nouvelles solutions foncières adaptées

Å Le développement et la structuration de la filière 

agroalimentaire et du secteur de la recherche et 

développement en lien avec un profil de population de 

plus en plus qualifiée

Å Le développent du numérique sur le territoire pour 

permettre la cr®ation dôactivit®s artisanales en milieu rural 

et renforcer les PAE

La dynamique des établissements actifs



Le tourisme, une activité 

économique émergente7
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ü Conforterlavocationdôaccueiltouristique:

Å Miseenîuvredesitinérairescyclistesetpédestres

Å Labellisationetprofessionnalisationdesprestataires

Å CréationparlePaysen2012dôunofficedetourismeintercommunautaire(ettransfertde

compétence«Tourisme»auSyndicatMixteduPaysdôAunis)

Å Valorisationdessitesdôint®r°ttouristique

Rappel du SCOT du Pays dõAunis
Approuvé le 20 décembre 2012

ü NB : Elaboration dôun SCOT commun ¨ lô®chelle du Pays dôAunis et de la CA de la Rochelle prescrite en Avril 2017 
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7.1 -Lõactivit® touristique et le profil de la client¯le 

Lôobjectifde la CdC,en partenariataveclôOTAMP(Officedu TourismeAunis-Marais-Poitevin),estde devenirun des premiersterritoires

touristiquesruraldela Charente-Maritime. Cetteambitionaffichéedemandeunpositionnementclairdelapartdelacollectivitéafindôidentifier

lesatoutsàvaloriseretlesleviersdôactionàmettreenplacepourpromouvoircesecteur.

Letourismejoueunrôleimportantdanslô®conomiedôunterritoire. Il a pourobjectifdevaloriserlôensembledesatoutsensôappuyantsurune

politiquelocaledepromotiontouristiquestructurée. Ainsi,lõattractivit®dõunterritoireetlôoffretouristiquedépendentdesesressources. Maisles

territoirestouristiquesfontfaceàplusieursdifficultés,lô®volutiondescomportementstouristiques,lacomplexificationdelamiseenplacedelôoffre

touristiquepourrépondreà la demande,et la multitudedesacteursdutourisme. Letourismea pourenjeudepréserverlõidentit®localedu

territoireetsesressources.

LaCdCAunisSudestunterritoiretouristiqueetnonunedestinationtouristique. En2010, letourismereprésentait,surlaCdC,100emploisen

moyenneannuellesoit1,4% delôemploitotal. Durantla saisonestivale,lesemploistouristiquesconnaissaientunelégèreaugmentation,34

emploisontétécréésenjuillet-aoûtsoituneaugmentationde0,5%parrapportà lamoyenneannuelle. Certeslapartdesemploistouristiquesde

la CommunautédeCommunesparrapportà celledudépartementesttrèslargementinférieuremaisceciestdûà la primautédesterritoires

littorauxdudépartementdupointdevuetouristique. ParrapportauxautresCdCdudépartement,plusrurales,ceschiffressontsatisfaisants.

La CdCprofitede sa proximitéavecLa Rochelleet le MaraisPoitevinpouraccueillirdestouristesintéresséspar cesdestinations. Mais

lôabsencedesite touristiquedegrandenotoriétéet lemanquedemiseenvaleurdesatoutsduterritoire,commelesmonumentshistoriques

et lessitesnaturels,nepermettentpasdegarderlestouristesplusdôunejournée. Pourinfléchircettedynamique,lôintercommunalit®meten

avantsesspécialitésartistiques,artisanaleset culinairesà traversdesgaleries,atelierset appellations,maiscelles-ci méritentdô°tremieux

valorisées.

üLaclientèletouristiqueestdeuxà quatrefoisplusélevéesurlesmoisdejuilletetaoûtquesurlesautresmoisdelôann®e. Lapartdeclientèle

étrangèreestplusélevéesurlapériodeestivalede7,3%à 8,8%maisresterelativementfaiblelerestedelôann®e,moinsde2%surlesmois

dedécembreà février.

üLesvisiteursfrançaisviennentpour68,8%delôexrégionPoitou-Charentes,puisà4,9%delô´ledeFrance.

üLaclientèleétrangèreprovientenmajoritéduRoyaume-Uniavec53,7%etlaBelgiqueavec13,6%.
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7.2 ðLõoffre dõh®bergement touristique sur le territoire

üLôoffreen hébergementsreprésente2,5% de lõoffredu département. Le territoirecompte142

hébergementstouristiquespouruntotalde1 882lits touristiques. Ellea unedensitédelitsmarchands

de4,06alorsquelaCommunautédeCommunesAunisAtlantiqueaunedensitéde6,68.

üLõoffrehôtelièreest quasimentinexistanteavecun seul hôtelde 10 chambres,implantésur la

CommunautédeCommunesAunisSud(hôtelGambetta,localiséà Surgères). Ilnôexistepasderésidence

detourismenidôaubergedejeunessesurleterritoire.

ü6 terrainsdecampingou«hôtelleriedepleinair»sontrecenséssurlaCdCetoffrent559litsmarchands.

üLesmeublésdetourismeet leschambresdôh¹tescompensentla carencehôtelière,ondénombreainsi37

chambresdõh¹teset 142locationssaisonnièreset meublés. Certainescommunessontpluspourvues

quedôautrescommeSurgèresavec93 lits,Chambon87 lits et Saint-PierredôAmilly71 lits. Alôinverse,

certainescommunesnecomptentaucunmeublécommeBreuil-la-RéorteetSaint-Laurent-de-la-Barrière.
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Hôtel Gambetta, Surgères

Camping municipal, 

Aigrefeuille dôAunis

M. Vrignon,DirecteurdelôOfficedeTourismeAunisMaraisPoitevin,

« Le tourismereprésenteuneopportunitéimportantepourle territoirede la CdCAunisSudquidisposedôun

patrimoinehistoriqueàvaloriser. Il està lafoisimportantdedévelopperletourismepourlesvisiteursvenantsur

leterritoiremaisaussipourleshabitants. «Untouristeestunpotentielhabitantouunpotentielentrepreneur»
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Ontrouvesurle territoire711résidencessecondaires(rapportdôactivit®2015CdCAunisSud). Côestla communede Saint-Laurentde la

Barrièrequicomptelapartlaplusélevéederésidencessecondairessursonterritoire,15,4%, parrapportà sonoffredelogementtotalesuivie

delacommunedeVandréavec13%etdelacommunedeSaint-Crépin. Lescommunesaveclesplusfaiblespartsderésidencessecondaires

parrapportau nombrede logementstotalsur leurcommunesontVirsonavec1,7%, AigrefeuilledôAunisavec2,2%, Forgesavec2,3% et

Surgèresavec2,9%.

Certainescommunesreprésententunepart importantedeslits nonmarchandsprésentssurle territoiredela CommunautédeCommunes

AunisSudcommeSurgèresmaisauseindeleurparc,lesrésidencessecondairesnereprésententquôunetrèspetiteportion,pourcettemême

commune. Il seraitdoncpeutêtreintéressantdefaireensortede redynamiserle parcdesrésidencessecondairessurcescommunes. A

lôinverse,dôautrescommunes,commeSaint-LaurentdelaBarrière,ontdansleurparccommunalunefortepartderésidencessecondairesmais

cettepartnereprésentequôunefaibleportiondelitsnonmarchandssurleterritoire.

Dôapr¯suneétuderéaliséeen2014surlôusagedesrésidencessecondairesenCharente-Maritime,le territoireduPaysdôAunis(CdCAunisSud

et CdCAunisAtlantique)attiredes propriétairesâgésen moyennede 63ans,retraitéset issus de catégoriessocio-professionnelles

supérieures. Contrairementauxterritoireslittoraux,lôexp®riencetourismejouepeudansle choixdulieucarlesacquisitionssontglobalement

anciennesetcomposéesà95%demaisonsindividuelles. Cespropriétairesviennentenmoyenne80joursparanetnotammentdurantlasaison

estivalecarilsprofitentdelatranquillitéetduclimatfavorable.

Ainsi,pourunterritoireruralcommeceluidelaCdCAunisSud,lõoffreentermesderésidencessecondairesestsatisfaisantecependanten

termedôh®bergementshôteliers,lôoffreestlimitéeetexclusivementlocaliséesurlacommunedeSurgères.
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Repr®sentation de lõoffre touristique en Aunis Marais Poitevin
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Source : relevé de 

lôobservatoire local r®alis® 

au 11/02/2016 ïchiffres 

2015 (bilan activité OTAMP 

2015-2016)
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üLesairesdôaccueildescamping-carssontbiendéveloppéessur la

collectivitéavecseptairesdôaccueilet deservices,parfoisinstallées

auseindescampings. Ellespermettentderépondreauxattenteset

besoinsdestouristesitinérants:

V AigrefeuilledôAunis: LacdeFraceetcampingLaTaillée;

V Ballon: CampingLesGarennes;

V Saint-GermaindeMarencennes: PréBègue;

V Saint-SaturninduBois: LamotteAubert;

V Surgères: CampingLaGères.

Cesinstallationssontdôautantplusstratégiquesquelôactivit®touristique

surleterritoireAunisSudestprincipalementtournéeversuntourismede

courtséjour(moinsde 3 jours)ce qui convientbienaux populations

désireusesde découvrirplusieurssitesen peude tempsgrâceà ces

haltes.
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Carte de localisation des aires de camping-car

Aire de camping-car Aigrefeuille dôAunisLac de Frace Aigrefeuille dôAunis


