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Synthése des constats
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Enjeux identifiés :
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Enjeux identifiés :
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— Synthése Equipements
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—|Synthése sur les grands paysages d’/Aunis  —

Enjeux identifiés :
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—{Trame Verte et Bleue - Aunis Sud ——

R

Enjeux identifiés :

U La protectiores sitesnaturelsa
fortenjeuécologiquecoursd 6 e
structurant¢Curé,Virson,Geéres,
DeviseMignongt prairiebiumides
attenantes, marais et zones
humides, boisements encore
densetfonctionnels

U Le maintiende | 6 a cagricolei
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. . & >l( 5
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urbainen continuitédirecte des 0123 4 5kn
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Synthese la
ressource en eau
et sensibilités du

sol et sous -sol

Enjeux identifiés :

U Lapréservatiote laressource

en eau a traversla protection
des zones humideset des
zoneshydromorphedeshaies
et abordsdes coursd 0 eea u
canaux

U Laprioritéd un développement
au seinou en continuitélirecte
des  enveloppes baties
existantesafin de limiterles
extensions de réseaux et
doéopt iesniéquipements
ddassaini
existants

U La priseen comptedu risque
inondationpar remontéede

b v bty 4 S L.
s, iy,
x \ .
% .
- N o'
% Y
1 A s,
T Sy
- R
- oy,
% Vo -

sddleetine n t

W e

nappe :
.. . Legende: Un recours a l'assainissement collectif assez courant,
u La protection deS cham PS Trois entités hydrauliques aux fonctionnements distincts ‘& recouvrant les prindpaux centres bourg et écarts, des

doex P den @ueseindes Les plaines agricoles d’Aunis, ol se pratiquent des préléve- St dpnstion e ioomiey

ments dans les nappes pour lirrigation i i inkeca.
Z0n eEhyd romor p h es U0 Les principaux vallons (Curé, Virson, Géres, Mignon), sensibles g:ino::\:)\:onsefonmonmnt e
. . aux étiages, présentantdes difficultés techniques pour la mise
u La p riseen com ptg_‘j erl Sq ues en place d'installations d‘assainissement autonome Des communes portant des projets de mise en place
. I Les marais de Rochefort, vastes zones humides et importantes d'assainissement collectif
nature IS I atents retrat réserves en eau, dont le drainage est nécessaire pour leur
. i ftu Un enjeu de présarvation d littorales (vigil
go nflementes argl les,et la q EE{ ;?r::n‘::m e;:au potabl :ttaas:tu:iée pardes ressourcp'e: sunr Ieens;er:jm fles inr;'taall‘:;oness ae:tuo:\omoer:)es e
z A rieures, des ca rm les ressources complé-
p resen Cd ecavites mentaires ou h|imengetiso?1ed es territoires voisins
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Le territoired 6 A $udessconcerndéle manieremportant@arle risqued 6 i n o. Raluiitsd n@térialisprincipalemeselondeux
phénoménatistinctslesremontéedenappephréatiquestlesdébordementescoursd 6 €natammentiuCuréduVirsondelaGeéres,
delaDevis®uencorelucanableCharras ToutefoigucurPlande PréventiodesRisquegiondationerecouvréeterritoire

Deplus)escommunegunordduterritoirele BouhetyouhéSairtGeorgesluBoiset SairtPierred 6 A sointioucheéeparlerisquelefeu
deforét Eneffetellesaccueillemtesmassifboiséselativemerbnséquen{prolongemedelaforéide BenorouforétdeBoisFontaine)

Lerisquade mouvememte terrairestquant lui principalemelutcaliséanslespartiedNordet SudduterritoireEn effet,cellesci sont,en
raisordelanatureargileuseessols,soumiseal 6 aetra®yanflememtesargilesguipeutengendredesdégatsnatérielCephénoméne
estliéauxvariationdelateneueneauduterrain lorsquéateneueneauestimportantée sol,assouplaugmentdevolumg«gonflement
desargiles»),tandisy u @éficieneaule rendduretcassanét provoquenerétractatiode ce dernief«retraidesargiles»). Notongjue
seulegroiscavitésouterraineppuvanétreresponsablele mouvementeterraingetnotammernt 6 e f f o desbolsgsongecensées
surleterritoir¢aBallonyandrét SairiSaturnigluBois)

Leterritoirestégalemerdoncern@arunrisquedetempétenoder@nraisorde sa proximit@ulittoralAtlantiquel se situeparailleuren
zoned 0 asism®cuenodérecequiimpliqueerespectetesréglesieconstructigrarasismiquesurcertain®uvragespécifiques

ParailleursAunisSudestconcerng@arquelquesisquegechnologiquéscaliséslaprésence 6 | n s tCkdsdepoturdi @B v i r o n n
(ICPE)unrisquede Transporde MatiérePangereusaeoncentrautourde quelquesxesde transponprincipaufRD911, R¥39et une
voiedechemirdefe) etd 6 canaisatioegazd 6 a nsitesmdostielstactivitésleservicgpouvanétresourcalepollutionsioutefois,
aucundCPEn 6 aentifiéautitredeladirectiveSEVESQ@uiidentifidesinstallationsrésentardesrisquesl 6 a ¢ criajduesDefplss,
aucursolpolluéavérdiéa desactivitéidustrielleonnun 6 Blisé

Quelquesuisancesonoresaffectente territoire qui reste malgrétout relativemenpeu concernéepar cellesci. Elles sont plus
particulieremerwncentréesutourde la RNL], dela RD¥39et dela RM11ettouchentioncnotammenéscommunede SairtPierrda
NoueSainPierred 6 A raigreféuild 6 A CmamisorkorgegtSaintGeorgesiuBois



Lesconsommatiogsergétigueannuelleduterritoirel 6 A Sudde situenautoude 787GWh Gigawattheur&llessontliéesengrande
partieauxsecteurdgestransportdurésidentienraisordufaibledéveloppememesmodesietransportalternatiféransportsncommun,
modesdoux ), de la présencele nombreusesaisonsndividuellestdel 6 a n c dupanchad Ell@sproviennerd 66%d 6 ®ner g i
fossiles (produits pétroliers et gaz naturel),a 23 % d 6 ® e ett & i1t %t &6 ®n e nerpuvelablesthermiques
Lesémissionde gaza effetde serrereprésenteguant ellesannuelleme@9kilostonneegCQ. Ellessonta 74 % liéesauxsecteurs
destransportstdel 6 agr. i cul t ur e

La communautde communeéunisSud produitl51 GWhd 6 ® n eenauvelakdespit 19 % de ses consommatiorénergétiques,
notammergraceauxfilieresduboisénergietdel 6 ® adterriminesten effetfavorablaudéveloppemede! 6 ® et & corenrenca
exploitece potentigbuisqueroisparcsolieny sontd 6 oetdéjanexploitatiofd Pére SairtCrépiretMarsais¢td 6 a projetsosten
courgderéflexionToutefoid| estimportardesoulignelanécessitd 6 e n tedédeloppemenelafiliereal 6 ® énteredmmenatarla
multiplicatiadesprojet®olienpeutbanalisdespaysagestaltéretesqualitéslesterraingécologiquagronomiqupet carmesmesures
compensatoireg sontpassystématiqguemeniseni u v. kaeonsommatiomdividuellde boisénergiestquant ellenonnégligeable
surleterritoireDeplusceluiciaccueillguelqueshaufferiesollective§outefoigettefiliereestpeustructuréetdépendpieng u existdun
réelpotentiedutraversielarécupératiateschutediéesal 6 e n deshadstdesaspacesertsderessourcesxtérieureguterritoire

Parailleurslaproductiod 6 ® nselairgs i0 edéseloppédepuisjuelqueannéesAinsidesprojetphotovoltaiquesntenexploitatio(@
SainLaurentlelaBarriereSurgerestLaDevisegtd 0 a wdntenemirgderéflexiorDeplus,descadastrephotovoltaiquetentifiade
potentiadesbatimentsntétérealisésurcertainesommunestpermettertt dagilitele recours cetteenergie

Laméthanisatiast,malgrd 6 a b o destessouwroesiéthanisableki faitdu caractéragricolaluterritoireynefilierepeudéveloppée
Toutefoignprojetstencourgleréalisatioaunordde Surgérestdevraivoile jouren2019

Lagéothermiestquant ellepeuprésenteurle territoirenalgreun potentieh priorintéressardgt! 6 h'y d r ¢y @présentanfaibei t ®
potentiel

Lacommunautge communeAunisSuddisposaloncd 6 unmargedema n 1 untéressantpouraugmentesonrecoursauxenergies
renouvelablesnparticuliggoulesfiliere®oliensolaireboisénergi@tmeéthanisation, u esttolitefoisssentiel 6 e nc adr er
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Leprojetd 6 A m® n atde DéectoppemeburablegCf Livre2 « PADD»), clé de voltedansla réalisatiod 6 BLtH, estle refletde
| 6 a miwlitiquaffcmegarlesélusd 6 terntoire
Cedocumerdimplestconciexposéavisiorglobaletstratégiqueel 6 ® v dutemitbingntencommuramoyeretlongterme

Concernaté Communautie CommuneCdQ AunisSud,ce documertraduita volontéesacteurs préserveleurterritoireuralet] 6 i d e n
quifaitlasiennell définiunprojetle développememiaitrisélanse tempsdande respectlel 6 e n v i rdopaysagatesaaractéristiques
architecturalepatrimonialest culturelled! intégreles thématiquesbligatoiredu codedel 6 u r b et exprisneamparticulietes enjeux
inhérenta undéveloppemedtirableluterritoirefondésuruneapproch@rospectivésansversaketouslesdomainedel 6 a m® n etdee me
| 6 ur betréflécBiaiapsle sensdel 6 i généealll Viskea satisfairéesbesoingndéveloppemedésgénérationsrésenteenoptimisant
lesusagespoumepascomprometttacapacitéesgénératiorfatureslerépondrauxieurs

Le PADDa pourvolontéde proposedes orientationd 6 a m® n avigaetanreaitriset 6 ® t autba@inmeuitpar un fort développement
démographigaéindegarantiauxhabitantstauxentrepreneummenvironnemeqaalitatétuncadredevieattractif

Atraverd 6 e x pdesmrpjetetsrritoird, 6 i nt e r AuoisBudged@hgoura®jectifiecoconstruiranéquilibrentreurbanisation,
développemeatonomiquet agricoleetrespect 6 patrimoinbatiruralcommepaysagequifontl 6 i deterrttoirecEr® 6 i n da@suna n t
maillageluslarge Ja CdCAunisSud,doitmainteniles liensétroitsquila lie auxagglomératiotimitrophemaisaussiassurete rayonnement
durablelesonpropresnvironnement

Ainsieprojeintercommundlé A Sudestguidéarlavolontéle:

1. Renforcetaqualitédevieetpréservelt 0 i ddetertitoire ®

2. S 0 a p puwrynenvironnemergualitatifpourrenforceretimpulserde nouvellesdynamiquegconomiques

3. Profiterdel 6 at t dugewitbiiepourrééguilibrete développemerdtrépondreal 6 e n sdestmdsdineentermesd 6 habi t a



U AXEL: «Renforcefaqualitédevieetpréservet 0 i ddeltertitoire»®

Orientation1.1 : faire évoluerle modélede développemenirbainpermettantine meilleurentégratiordes nouvelles
constructioretfavorisee liensocial

Justifications

Le développemenécentdu territoires 6 enajdritairemefdit selonun moded 6 u r b abaralsanteprésent@ar le lotissement
pavillonnaiguis 6 i damdacontinuitéutissuurbairexistanmaissansréelsoucd 6 i n t éddy& & d @ued@embnésle paysage
bati,naturebuagricolguil 6 e n tllestar ¢ ro tundishbénsabtie promouvoitenouvelleformesirbainesohérenteasvedesformes
batiestraditionnellegui mettenen valeures richessepaysageremcaleset qui soulignenes grandesjualitépatrimonialgbabitat
traditionnemuretgde pierregtc) querecélente nombreukourgsetvillagesl 6 A Sud,et 8galemena villede Surgéres traverdes

protectionédictéesu seindu site patrimoniaemarquahl®arallélemeauxactiongle miseen valeurdu cadrede vie,les communes
meénenaussuntravaiburl 6 e n f o debréssaasfir@erdnforceiaqualitgpaysagerduterritoiregtnotammersesentréeslevilles

etvillages

Auregardiesjustificationmécédenteks collectivitéfaitle choixdeprioriselessousorientatiorsiivantes
Obijectifl.1.1: Définirdesformesurbainesde qualitéafindeluttercontrela banalisatiomlu paysage

Obijectifl.1.2 : Constituedesespacespublicsenrichissantesc i u desillesetde villages,valorisante patrimoineet le caractére
rural

Obijectifl.1.3: Soignelesentréedevillesetdevillages

Obijectifl.1.4: Organisete développemenirbainenlienaveclesactivitésagricoles

SNTERCOMAUNAL & DoAY 11/02/2020 21 | AwirSy:



U AXEL: «Renforcefaqualitédevieetpréservet 0 i ddeltertitoire»®

Orientation 1.2Gar antir une offre do®qui pements et de services

Justifications :

Lamiseen placede servicesdaptésurla collectivitparticipé sonrayonnemeet renforcesonattractivitd.a CdCAunisSudquivoitson
territoireattirer une nouvellepopulatiordepuisquelquesannéesposseédeun maillagesatisfaisanen termed 6 ® g u | fcelamnesat t s
d 6 ® g u i spatimdsiqt usd mutualisatiate certainserviceentrdescommunegependanta CdCdoitrenforcecertainesffregpour
répondrauxbesoin&entifiédesapopulatiofactuelletfuture)notammerbncernamt 6 adsdinsedaculture
Unbonmaillagelesstructurede santdiéesa la petiteenfancestindispensabf@muraccompagnér 6 a dejeunegoepleavecenfantet
maintenunindicedejeunesssupérieud 1. L 6 odedanmtédoitégalemeréitreadaptéauvieillissemedelapopulatiophénoménguis 6 e s t
|égéremenccrisurladerniereécennietainsaccompagnkrmaintiea domicileespersonnesgées

Parailleurscontinuea penseta mutualisaticseséquipementst servicea| 6 ® dinterritoirggermettrd 6 oauxhabitantsinediversité

d 6 a c etgaramtibn@eilleurgqualitédesinfrastructureacetitre|l 6 a t tduterrioirdagualitéd®viedeshabitantpassenausspar
uneoffrecommerciaktdeservicesatisfaisante 6 e pourdeterritoireésidealorsdandefaitdegarantiunmaillagéquilibrélescommerces

de proximitéet répondrainsiaux besoingjuotidiengt hebdomadairdésuten identifiankes pdlesstructurantsusceptibled 6 a c des e i | |
commercgdusspécialisés

Auregardiesjustificationmécédenteks collectivitéfaitle choixdeprioriselessousorientatiorsiivantes

Objectif 1.2.1 : Renforcer | e maillage des ®qui pements de
Objectif 1.2.2 : D®velopper | 6offre do®qui pements culturel
Obijectif 1.2.3 : Développer et Mutualiser les équipements sportifs et de loisirs pour diversifier les pratiques

Objectif 1.2.4 : Accompagner | e d®veloppement de | 6o0offre d

Objectif 1.2.5 : Veiller 7 10®quilibre de | 0of Oepexinitd mmer ci

PLU-H | fvrercommonat s ossimr | 11/02/2020 22 | AwSe:



U AXEL: «Renforceta qualitédevieetpréservet 0 i dde tertitoire»®

Orientation 1.3Renf or cer l a mobilit® sur |l e territoire afin doé

Justifications :

D 6 i mp fluxdonacietasilplusde 7 000déplacemenssrtantgt2 600entrantssontquotidiennemestiregistrésurle territoireCependant
avecseulemer@communedesservieggarunelignedebusréguliere8®46 desdéplacemensgfontenvoitureequigéneraintrafiamportargur
lesaxedesplusimportantsuterritoiredDansunespridedéveloppemethtirablela CdCdoitrepenser 6 o r g desdamekalitéfindefavoriser
despratiquemoingmpactantesurla qualitéde sonenvironnemeetlimiteteseffetsd 6 e x c dnoffantessatutionadaptéeal 6 e n s e m
delapopulation

Auregardiesjustificationmécédenteks collectivitéfaitle choixdeprioriselessousorientatiorsiivantes

Objectif 1.3.1 : Favoriser | 6utilisation de modes de trans

Objectif 1.3.2 : Développer les transports en commun vers les principaux péles et équipements structurants dudestsaine ée Is
cohérence entre les liaisons

Objectif 1.3.3 : Développer et Mutualiser les équipements sportifs et de loisirs pour diversifier les pratiques

PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL & D’HABITAT 11/02/2020



U AXEL: «Renforcefaqualitédevieetpréservet 0 i ddeltertitoire»®

Orientation 1.4Préserver et enrichir le cadre naturel porteur de richesses écologiques
Justifications :

Laqualitélucadrepaysaged 6 A Sudrésgledandaprédominanced e s agacolebsrdéslehaiesuneconstellatiateboisementstde
bosquetenrichissantss espacegultivésla présencele vallonshumidegt de maraismouilléparcourupardescoursd 6 estbordésle
prairiebocagérest la présencele maraislesséchéstructurépardescanawet fossés Cespaysagesonstituenarailleursdlesmilieux
naturelpotentiellemeintéressanentermeslebiodiversiténcontinuitdirecteavedesmilieuxaturelsicheglesmaraisieRochefoeusud
duterritoirel 6 partet situésa proximitélu MaraiPoitevird 6 a pait lregpaysagesatureletagricolesl 6 A Sudpasdicipergourune
largegpartalarichessducadredevieduterritoire

Auregardiesjustificationmécédenteks collectivitéfaitle choixdeprioriselessousorientatiorsiivantes

Obijectif 1.4.1 : Assurer la protection des espaces naturels constituant des zones de richesses écologiques majesices (réservoi

biodiversité)
Objectif 1.4.2 : Pr®server et renforcer | a trame v®g®tal e
Objectif 1.4.3 : Mettre en valeur | es paysages de | deau et

PLU | (irercommnat s omaimar 11/02/2020 24 | AwSe:



U AXEL: «Renforcefaqualitédevieetpréservet 0 i ddeltertitoire»®

Orientation1.5i:uvr er pour un d®vel oppement urbain ma " tris® qui
a préserver et limite les nuisances pour les habitants

Justifications :

Laforteattractivitduterritoiregtle développemerdsidentigjuienrésultene se fontpassansmpacter 6 e n v i damdequekites 6 { ats c r
les ressourcenaturelleslontelle bénéficieEn particulied, 6 eshumerichessejuifondel 6 i dde tertitdirdn&®squi connaides pressions
guantitativest qualitativesluesau caractéreagricoledu territoiranaisaussia des défaillancedes systémesl 6 a s s a i. h €ssdene me r
indispensabldeveille& nepasaccroitréespollutionstd 6 a m @algualddateseauxafindepérennisdesactivitéguidépenderttelaressource,
desécuriser 6 a p p r 0 venesaupotabletdmmatégeles milieuxnatureldiésal 6 .eParteude richessegcologiquepaysageresais
aussiéconomiquete réseacthydrographiquecala été largemenfaconnéparl 6 h o Bremauie majoritairemeabntroléce réseaupeutétre
égalemerstujeta desépisodederisquegjuiontvocatiods 6 i n tdandesutufemragsordelaprogressioel 6 i mp e r nd@ssolsndisi s a
aussdesmodificatiordimatiquedl estdonandispensabte 6 o r cqain io dletatitditelademairentenantomptelecesrisquesmaisaussi

del 6 e n slesmaibahcesuxquelldssfuturdabitantstusagerpourraier@treexposés

Aussile territoireonnaitinfortdéveloppemedésénergiesenouvelablesssentiellementientéversla productiod 6 ® némlrernélesparcs
éoliensconstruit®u en projetétantde plusen plusnombrewet souventmplantésanscohérence 6 e n s; éeawdiohtéle la collectivitést

d 6 ® g ueimixéndrgéteueroduitocalementlemanieré poursuivrsatransitiogénergétiqueutenlimitantesimpactpoursonenvironnement

etsespaysages
Auregardiesjustificationgécédentelg collectivitéfaitle choixdeprioriselessousorientatiorglivantes

Objectif 1.5.1 : Donner la priorité au développement urbain au sein ou en continuité directe des enveloppes bateis eladtanitesles
extensions de r®seaux et dooptimiser | es ®qui pements

Objectif 1.5.2 : Sécuriser la ressource en eau potable en protégeant les captages et leurs abords des pollutions diffuses

Objectif 1.5.3 : |l denti fier et s®curiser | es secteurs soumi

PLU | (irercommnat s omaimar 11/02/2020 25 | AwSe:



U AXEL: «Renforceta qualitédevieetpréservet 0 i dde tertitoire»®

Objectif 1.5.4 : Limiter le développement résidentiel a proximité immédiate des sources de nuisances sonores

~v.(= | Objectif 1.5.5 : Accompagner les programmes d'optimisation de la collecte et de réduction du gisement de déchetsdueaagers rés

Objectif 1.5.6 : Harmoniser et encadrer | 6i mplantation des

PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL & D’HABITAT 11/02/2020

Objectif 1.5.7 : Poursuivre |la diversification du mix ®nerg



UAXEZ2 : « S 0 a p psurwmr environnemengualitatif pour renforceret impulserde
nouvellesdynamiqguegconomiques»

Orientation 2.1\Valoriser les conditions propices au développement économique

Justifications :

Au carrefoude troisgrandesagglomeératiorita RochelleRochefortiNiort),la CdC AunisSud bénéficied 6 positionnemegeographique
stratégiqué.agareTGVde Surgeregt la halteTERAIgrefeuilld 6 A-LeMhosviennentomplétece maillagenultimodale prixdu foncier
attrayanetdisponibleientquandh luirenforcela situatio@conomiquemaeattractiveluterritoireCependanévecunindicede concentratiate

| 6 e @quivater 656 ( ¢ @-direquepourlOOactifsla collectivitproposé56 emplois)a CdCrestedépendantdesbassingd 6 e mp | o
limitrophestnotammenwnlelaCAdeLaRochelle

Larecherchd 6 aadreentrepreneurlusqualitatsusciteleplusenplusd 6 e n g cetlesimvestisseuspnidavantagsoucieuducadrede
vieofferparlesterritoiresuilss 6 i mp Laaunalitéppataiionca u j o womdh@rmoedelevieéconomiquemegitracti conditioquela
collectivitéoncentreertaineparticularitéssentiellesunbondéveloppement
Auregardiesjustificationmécédenteks collectivitéfaitle choixdeprioriselessousorientatiorsiivantes

Objectif 2.1.1 : Renforcer et structurer | dactivit® ®conon
Objectif 2.1.2 : Lier |l es Parcs dO0Activit®s Economiques au

Objectif 2.1.3 : Développer les services au sein du maillage économique

PLAN LOCAL D'URBANISME
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UAXEZ2 : « S 0 a p psurwmr environnemengualitatif pour renforceret impulserde
nouvellesdynamiguegconomiques»

Objectif 2.1.4 : Conserver et communiquer sur la disponibilité fonciére a des prix compétitifs

<=~ Objectif 2.1.5 : Renforcer le réseau numeérique sur le territoire
Obijectif 2.1.6 : Développer de nouvelles filieres économiques impulsées par un cadre de vie de qualité

Objectif 2.1.7 : Permettre le développement des activités primaires génératrices d'emplois, créatrices de valeueagtitéEeenr
assurant une gestion des espaces

PLAN LOCAL D'URBANISME
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UAXEZ2 : « S 0 a p psurwmr environnemengualitatif pour renforceret impulserde
nouvellesdynamiqguegconomiques»

Orientation2.2Renf orcer | 6®conomi e °~ travers | a pr®servation

Justifications :

Territoiragricol@vecplusde 600emploislansce secteurl 6 ® ¢ aeladCdCestcaractériségaruneimportantactivitée laterre Cette
identitéuralese retrouvealanslessecteursl 6 a c tlesétabliss@senévecplusde126d 6 ®t a b | dansl séeanger maissentontie r e
a u j o uesdifichltéa se mainteniiLa collectivitéloitfourniles outilsadaptés unediversificatiaes pratiquegfinde pérenniseson
économiagricolenaislledoitausspréservesespaysagesirauxjuifagonnergonidentité
Auregardiesjustificationmécédenteks collectivitéfaitle choixdeprioriselessousorientatiorsiivantes

Obijectif 2.2.1 : Pérenniser et préserver les outils de production agricole et sylvicole

Objectif 2.2.2 : Préserver les paysages agricoles caractéristiques, des plaines céréaliéres et des marais

Objectif 2.2.3 : Limiter | 6®tal ébougnt wur bain en favorisant

Objectif 2.2.4 : Accompagner les transitions paysageéres

P e e 11/02/2020 29 | Auwif Sy



UAXE2 : « S 0 a p psurymr environnemengualitatif pour renforceret impulser de
nouvellesddynamiguegconomiques»

Orientation2.336appuyer sur une ruralit® de qualit® pour d®ve

Justifications :

Territoirele passageet situéeauxportesde sitestouristiquesa CdCAunisSuda vocatiora s 6 a p guusgneadrenaturede qualitépour
développesonéconomiuristiqué.acollectivitdoitpromouvoimeruralitéle qualitépoursedifférencietutourismeulittorakt offritoutedes
conditiongouraccueillcettepopulatiodansunenvironnemematurepréservé

Lecaractéreuralduterritoirestunatoud 6 a t t itestriétessairguela®ollectivittommunigquurlapréservatiaetlamiseenvaleudeson

patrimoinau seind 6 cadrepaysageattrayant_a CdCAunisSuddoitpermettrel 6 e nsonécohomigouristiquen offranies conditions
adéquatedl 6 a cecettgpdpllatioentermed 6 h ® b e rdegrestaigaticresdeloisirs

AXE 2 Auregardiesjustificationwécédenteks collectivitéfaitle choixdeprioriselessousorientatiorsiivantes

Objectif 2.3.1 : Poursuivre la communication sur le potentiel touristique existant

Obijectif 2.3.2 : Valoriser les spécificités patrimoniales historiques et économiques

Objectif 2.3.3 : Soutenir | a cr®ation doéh®bergements tour.i
Obijectif 2.3.4 : Permettre le développement du tourisme d'affaire

Objectif 2.3.5 : Renforcer | 6offre de | o0oisirs en |ien avec

Obijectif 2.3.6 : Faciliter le maillage d'équipements touristiques pour proposer des circuits clés en main

Obijectif 2.3.7 : Prendre en compte la perception du paysage depuis le réseau routier principal (une des vitrines de I'Aunis)

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL & D’HABITAT
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UAXE 3 . « Profiterde | 6 at t rda tetritoine paur®eéquilibrerle modeéle de
developpemerdtrépondreal 0 e n sdesimdsdineentermesd 0 ha» i t at

Orientation 3.1Soutenir le développement résidentiel pour une ruralité vertueuse

Justifications :

Le territoiredisposed 6 prafiltrésfamiliakt les flux résidentielsntrantgprincipalemedepuides agglomératiorte la RochelleNiortet

Rocheforonfirmergon attractivitourles jeunescouple<t les famillesavecenfantsCes ménagesouhaitenén majoritéaccéden la

propriéténdividuellet contribuenau développememésidentieties différentecommunesA | 6 a we enjeufqrt de maitrisedes

consommatiofsncieresloitétreaffirméEn matierale constructiomeuveuneréflexiosurdesproduitplusdensesalliantvolumeespaces
extérieurstpréservatiael 6 i maitétremené@ e parcexistantloitégalemerétremobilis@ourépondrauxbesoingnlogementavec
desinterventiommrtansurle batimaisegalemersturlaredynamisatidescentralitéafinquecellesciregagnergnattractivité

Auregardiesjustificationwécédenteks collectivitéfaitle choixdeprioriselessousorientatiorsiivantes
Objectif 3.1.1 : Poursuivre | 6accueil de familles tout en

Obijectif 3.1.2 : Accompagner les propriétaitegpants et bailleurs dans la rénovation, notamment theehignergétique, deur
logement

Objectif 3.1.3 : Am®I|liorer global ement | dattr actlavacante® de s

PLAN LOCAL D'URBANISME
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UAXE 3 . « Profiterde | 6 at t rda territoine paur®éequilibrerle modéle de
developpemerdtrépondreal 0 e n sdesimdsdineentermesd 0 ha» i t at

Orientaton3.2Renf orcer | 6®qui l i bre intercommunal en ter mes d

Justifications :

Leterritoireonnaitinecertainspécialisatiantermesl 6 odelégengentscelleci étaneneffeiargemerdrientéeerslaréponsauxpublics
familiaugvecunelargemajoritélegranddogementdNéanmoins 6 ® v debstucturefamilialeaécessiteneréorientatiatela production
versdestypologiegetailleplusréduitesépondamhiewauxbesoinactuelsaisaussaubudgetiesménages

LaCdCdoitégalemenntégrela nécessitdedéveloppemeoffrerépondarguxbesoinspécifiquedecertainsnénagesneffet] 6 i ndue n s i
vieillissemerdbitamenea proposeuneoffrediversifiéeorrespondaatixdifférentstadesd 6 a u t. baprésercae populationéleved
étudiantestdesménagedontiesniveauxlieressourcesissenapparaitrdessituationdefragilitdhe peuveniplussetrouvesanssolutiome
logemeradéquates aréponsentermedelogemerouldespublicspécifiquestnotammeresgensduvoyagestégalementnenjeuwsurle
territoird_esélussouhaitermmontinueitaccompagnkxrsédentarisatide cespopulatiosurle territoirafinderenforcdeurintégration

Auregardiesjustificationgécédentels collectivitéfaitle choixdeprioriselessousorientatiorsiivantes

Objectif 3.2.1 : Maintenir | 6attractivit® r®sidentielle to
Objectif 3.2.2 : Diversifier | doffre de | ogements afin de
Objectif 3.2.3 : R®®quilibrer | 6offre sociale °~ | 0®chell e

Objectif 3.2.4 : Lutter contre la sous occupation dans les parcs privés et publics
Objectif 3.2.4 : Maitriser les prix immobiliers et fonciers

Objectif 3.2.4 : D®velopper | es solutions de | ogements et

INTERCOMMUNAL & D’HABITAT
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Les objectifs chiffrés de modération de la consommation de
| Oespace et de | utte con

L 6 a n dellayceansommatiathe | 6 e sner@éede 1°" janvier2007au 31 décembr018démontre] u 6 e 1250 hectaresont été
consommésdesfinsd 6 h eetenvirogdGhectareadesfinsd 6 a ¢ éconemiqued s

Parprolongatiotlestendancepassées] peutétreestimél u 6 e 2 300lagemententéténouvellemerbnstruitsurla mémepériode
induisantine densiténettemoyennale 10 logementsieufspar hectareextensiorde | 6 u r b aetdensifcatiodesespacedatis
confondus)

Ainsi,parcompatibilitévecle SCoTdu Paysd 6 A approuvde 20 décembr@012et desdensitésnoyennes respecteau seindes
opérationd 6 a m® n d @ e m s(BurgdrestAigrefeuille25logementgarhectard lesautrecommunesl 7logementsarhectaregt
du ratio 7327 (73% des nouveauxogementgn extensior 276 des nouveauxogementen densificationi), est fixé un objectif de
modératiord 6 e n &0l pawappordladécennipasségoule volehabitat

Ence quiconcerndes activitéséconomiqueda prioritéestdonnée ladensificatiateszonesl 6 a c éxistaniedtaw somblemenles
dentscreuse®xistante€ntoutétatde causeet au regarddesdynamiquerritorialeactuellegdesbesoingmportantet unedemande
significativau regardiu positionnemesiratégiqude la CdC) unobjectitie 80 hectaresmaximuma consommeen extensiodes
secteurgconomiquexttuelsestfixéauPLUH. Cetobjecti€onstituenmaximuratestsensiblemenmntférieuauxpossibilitésfferteparle
SCoT

N ERUBHNUNAL K o kBT 11/02/2020 33 | AwifSq:




PLU-H

AN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL & O'HABITAT

La Jarrie

Marsais

e

Puyrolland

Saint-Crépin

Carte

de

\

X o

. Tonnay-Boutons

de

ne\\

synt h se
PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL & D’HABITAT

—

Saint-Saturnin-du-Bois | _¢_
~ ’rr '
AT *

/

Bernay-Saint-Martin-._
~
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Projet dAménagement et de Développement Durables

Spatialisation des orientations générales et armature territoriale

Polarité majeure a renforcer (emplois, services, équipements

structurants, commerces exceptionnels et hebdomadaires)

Polarité secondaire a conforter (services, équipements
intemédaires, commerces hebdomadaires)

Pole relais a maintenir (services, commerces, équipements
de proximité)
e
Pole de proximité a préserver (services, commerces d'hyper-
proximité)
¢ .
" " Maintenir le taux de logements sociaux
S,
- l.
: b
. g
Cun?
-
* ~‘
L
LR

Développer de maniére significative le taux de logements sociaux
Participer au renforcement de la mixité sociale sur le territoire

PAE communautaires ou communaux a conforter et/ou étendre

\\

* Zone économique structurante
* Zone économique déquilibre

*

Zone économique de proximité

2K

S'appuyer sur I'armature territoriale pour développer des moyens de
transports alternatifs a 'utilisation de la voiture individuelle

\JK Organiser les différentes modalités de déplacement vers les poles
de proximité pour rejoindre les péles structurants

Principaux réservoirs de biodiversité a préserver

Icacaumismaud.urle territorWERRE 4
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4. JUSTIFICATIONS DES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERAT

LA CONSOMMATI

4.1. Rappel de la consommation fonciére des dix dernieres années

412Bi |l an

Depuis | a
ur bai n.
années.

Cet

chi ffr ®e

| oi

UR®sul tats de

de

Grenel l e
objectif

| danal yse

de

| 6anal yse

de | a

de | a

2010,
d®t er mi n®

|l e PADD doi't
partir

consommati on

ON DOESPACE ET
LOETALEMENT URBAI

N

fonci

fecamrtrr enl ©@®f
d edesldi& demigresy s e

C 0 ns 0 mma-20i8dducljaneier au8k deEmbres

Surfaces Densification et
Surfaces Surfaces Surfaces PN .
: S artificialisées mutation des Total
naturelles agricoles forestiéres o
Surface en Ha totales espaces batis
6,90 249,05 0,40 256,36 84,99 341,35
U0 Soit environ ha consomm®s tous | es ans depuis 12
uDont 256 correspondant de | consommati on

mutation des espaces batis

PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL & D'HABITAT
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4. JUSTIFICATIONS DES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERAT
LA CONSOMMATI ON DOESPACE ET
LOETALEMENT URBAI N

4.1. Rappel de la consommation fonciére des dix dernieres années

Origine de la consommation fonciére en % Destination de la consommation fonciére en extension et ¢
(20072018) densification et mutation des espaces batis en %
Surfaces artificialisées (20072018)

m 4. Secteur résidentiel individue

dense
m 5. Secteur résidentiel individue
moyennement dense

0% 3%

m Surf. Naturelles m 6. Secteur résidentiel individue

de faible densité
H 7.Habitat diffus

u Surf. Agricoles m 9.Batiment d'activité agricole

m 10.1 Batiments commerciaux

m Surf. Forestieres m 10.2 Batiment d'activité

artisanale ou industrielle

m 11. Zone d'équipement pas ou
peu batie

B 12. Autres équipements

u250 h ectares . U Nb : Analyse de la morphologie urbaine issue des
catégories initiées par le CEREMA / Méthode NAFU

PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL & D’HABITAT 11/02/2020



4. JUSTIFICATIONS DES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERAT
LA CONSOMMATI ON DOESPACE ET
LOETALEMENT URBAI N

4. 2. Les choix en mati re de mod®rati o
contre | 0O®t al ement -Hrbain dans | e cadr
4.2.1 Eléments de cadrage habitat

Afin dé°tre compatible avec | e SCoT qui fixe urag ®maocghamm®@inat

consommation depuis cette date afin de déduire cette consommation de la programmation a horizon 2030.

d®cembr e
compt e

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL & D'HABITAT

11/02/2020

\_

(en extension des espaces batis)
A 75,6 Ha déja consommés depuis 2012
U Environ 115 Ha restants au maximum

J

C

Ainsi, il a été retenu la daté'gualn vi er 2012 pour calculer | a consommation des
2018), il ®t ® consomm® 134, 74 hect dapwmjstdesPlMidoittenirt er r i
dans | a mobilisation de ses 2700 nouveaux | ogements
Surfaces Surfaces Surfaces S_u_rlfac_e.f, LIS
. - artificialisées| des espaces Total
naturelles agricoles forestieres o
Surface en Ha totales batis
4,02 86,10 0,33 90,45 44,29 134,74
U Dontlll4 haadestinatiodel 6 ha bi t aT ™\
U 756 haenextensioat358 haendensification A Programmation SCoT & horizon 2030 =
191 Ha pour | 0habi




Enveloppe Depuis 2012
Surface en Ha cu SCoT
eh extension en extension

Aigrefeuille-d'Aunis 16,00 23,00 13,54

Anais 3,00 3,00 0,00

Ardilléres 5,00 5,00 1,14

Ballon 5,00 5,00 1,01

Bouhet 4,00 4,00 0,71

Breuil-la-Réorte 2,00 2,00 211

Chambon 2,00 2,00 2,12

Chervettes 2,00 2,00 0,52

Ciré d'Aunis 7,00 7,00 9,27

Forges 7,00 7,00 0,55

Genouillé 5,00 5,00 2,34

Landrais 5,00 3,00 231

Le Thou 18,00 18,00 6,15

hlarsais 5,00 5,00 1,79

Péré 4,00 4,00 0,17

Puyravault 6,00 f,00 0,44

Saint-Crépin 3,00 3,00 0,36

Saint-Georges-du-Bois 9,00 9,00 3,97

Saint-Mard 5,00 3,00 2,74

Saint-Pierre-D'Amilly 4,00 4,00 2,06

saint-Saturnin-du-Bois 4,00 4,00 0,08

Saint-Germain-de-Marencennes 5,00 5,00 3,77

Saint-Laurent-de-la-Barriére 2,00 2,00 0,00

Surgeres 31,00 38,00 12,77 LeSCoTlntégreég_aflemerun’emargg
vandré 4,00 4,00 4,19 demani dgmqe@upplemer}{awe
Virson 3,00 3,00 0,07 de_30hectarea repartldelamanlAere
vouhs 5,00 5,00 145 suwar]te : _7 he_ctares par pble

(Surgeregiigrefeuille)
TOTAUX 177 191,00
restant en extension 115,33




4 . 2. Les choix en mati re de mod®r ati o
contre | 0O®t al ement -Hrbain dans | e cadr

4.2.2 Analyse du potentiel de densification au sein des espaces batis

Danscettelogiquede rationalisatiatu foncieril estégalementécessaird 6 a n ke poestielle densificatioet de mutatiomu seindesespacesiéja
artificialiséafind 6 o p tcésespasesn amontChaquearcelleau seindu tissubéatia doncété analyséafind 6 °comptabiliséau noncomme
potentiededensificati@ndentcreuseudivisiomarcellaire

L 6 e n sdespabcélleglentificedandecadradel 6 a nparinéthedenformatiquentégalemeriaitl 6 od b waetlyseéerrairetd 6 netaudesélus

duterritoirpourdébouchesurunclassemesuivard catégories potentiel de densification

Cents creuses
Patentiel de division parcellaire
informations complémentaires

Propositions d'espaces 3 protéger
(boisement ou patrimoine)

A Nouvelles constructions depuis le 31/12/2015
|| Emveloppe urbaine

Parcelleen coursde constructionou déjaconstruite af Q I dNIRIBUIH

Parcelle impropre a la densification/mutation/division : inondations,
remontéesde nappes,topographie,richesseécologiqueou patrimoniale,
parcelleayantun r6le de respirationurbaine (ouverture/vuea conserver),
absencede réseauxAEPgtc.

Nb : cesparcellesdansle reglement(piece, sont renduesinconstructibles
autitre desarticlesL151-19 ou L151-23 ou R151-34 du codedef Q dzND |

Parcelleen attente, pouvant accueillirune densification et/ou mutation
sousconditions: insertionarchitecturaleou paysagergousséeyétention
fonciere a lever, accessibilité a traiter, réflexion a mener a f Q
dépollution/démolition,etc.

n Parcellepouvantétre densifiéeou divisée

KA Un potentiel théorique de 145 ha ad&tétifie sur le territoire de@aCAunis Sudcodes 3 et 4)
A Un potentiel réaliste de 60 & 65 hectares a été retenu, soit 50% car :

> |e territoire connait une assez forte rétention fonciére, le marché y est trés peu tendu, toutes le pasaelidpiae nbfides

et bOties doiciH 2030 (®ch®ance du PLUI

> les espaces batis se sont développés ces dernieres années majoritairement sous forme de lotissementsiillEssent peu de |
densification par dent creuse ou division parcellaire

\ > |l es ph®nom nes de divisions/ comblements de dents cf eus

Limites parcellaires

PLAN LOCAL D'URBANISME
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4 . 2. Les choix en mati re de mod®r ati o
contre | 0®t al ement -Hrbai n dans | e cadr

4.2 3Elémentdecadragdabitaparle SCoTduPaysd 6 Auni s

Programmation &n logament sur 20 ans

Programmation sur 20 ans {non preecripti)

Le SCoTduPaysd 6 A oadrélesdéveloppemedtiPaysd 6 A domtdesa De rordrs de 00 logementaparan on [N I UNN Rasetennll bt

Communautie CommuneAunisSuda traversa programmatiah 6 nombre TRYRRRS poran | "iiame | evetant [rerbanication

delogement®00nouveautogements/ar@partielelamaniérsuivante

A 274 (soitenvirori62logementgaranenmoyennejndensificatiatutissu - o = =L
urbainexistant(urbanisatiodes dentscreuseset divisionsparcellaires, Aufres communes| 82 1540 <00 1240
renouvellemetiparcrestructuratiolel 6 a meconquétdelavacance ki " 122 w0 & 17

A 73% (soitenviror438 logementgpar an en moyennegn extensiorde

c:m:g::n| 24 A5 170 30

|l urbanisati on Autres communes 17 2340 580 1750
Tolal CoC du Canton e Courgon 141 2820 760 2060

200 400

mgresaullle-oaums] 30

La Jame 22
&8

600
440 150 2a0
Aufres communes 1 3360 820 2540
Tofal CdC Plaine ' Aunis + 3 COmMMUnEs 220 4400 1170 3230
360 Tan

surgerss| 58 1160
Autres communes 52 1180 250 30
Total CuC de Surgéres 117 2340 L1y 1670

A afMecter par le Comili de sulvl dans le
cadne da la mise en auvre do SCoT

Les 2 communes figurant dans le total de la Communaute de
Communes Plaine dAunis sont : Ardilliéres, Ballon et Cire-
d'Aunis.

SCoT Pays doéAuni



U Tableau de programmation du nombre de logements sur la périod@ @) Tn(2gtant les 4 communes non membres(da SCoT
jaune) mais membdesla Communauté de Communes Aunis Sud :

Programmation en logement sur 20 ans Programmation en foncier en extension

30 600 200 400 25 16

3 &0 10 20 17 3

6 120 30 S0 17 ]

6 120 30 90 17 5

4 80 20 &0 17 4

8 160 40 120 17 7

9 180 40 140 17 8

8 160 40 120 17 7

[ 120 30 20 17 5

20 400 100 300 17 18

3 60 10 20 17 3

2 40 10 30 17 2

6 120 30 S0 17 ]

4 80 20 &0 17 4

7 140 30 110 17 6

10 200 50 150 17 9

6 120 30 20 17 5

[ 120 30 20 17 5

4 80 20 &0 17 4

4 80 20 60 17 4

28 1160 380 780 25 31

4 80 20 60 17 4

6 120 30 S0 17 ]

Genouillé 6 120 30 90 17 5
St-Crépin 3 &0 10 50 17 3
St-Laurent-de-la-Barriére 2 40 10 30 17 2
Chervette 2 40 10 10 17 2

OTAL Pays d'Aunis : 60 12000 3270 830 - | 470

PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL & D’HABITAT 11/02/2020




4 . 2 . Les choix en mati re de mod®r ati o
contre | 0®t al ement -Hrbai n dans | e cadr

4.2 4Elémentdecadragé&conomique

226 desespacedlAFconsommémnextensiorntrde 1° janvieR007etle 31décembr2018ntétéa destinatiodel 6 a @donomigusi@nviro®3
hectares

Depuif012] 6 a @donomiguee®gendrséurleterritoireineconsommatidonciérenextensiodesespacdatisd 6 e n9d hectarad e SCOTdu

Paysd 6 A ftixe unglafonda 117 hectaregpourles ZAEa vocatiorindustriellesrtisanaledgertiaireet mixte 4 hectarepourla ZACOMzone
d 6 a m® n aanmenaate Burgérest9 hectaresurleszonesartisanaledeproximitéoituntotalde 130hectareslefonciersnobilisabled 6 2030
enextensiodesespacebatis

Phasage sur 20 ans Z
Programmation en foncier consommable sur wmﬂﬂ:zmis 9 y l ha consommes
20 ans {prescriptif) =ur 20 ans Court terme | Moyen terme | Long terme H .
(03 5 ans) (6a 10ans) | {113 20ans) depUIS 2012 .

U 120,9 ha restants
mobilisables au

1 - Les FAF a vocation indusirielle, arfisanale, tertiaire, mixte

| o CoE duPap ] % S R regard de ||
—_— - - = SCOT
Total CdC Plaine o Auni = » 117 Ha
ECTT s B s + 4ha
Total hors CdC (Ciré-<Aunis] ZACOM
Sous total ZAE 252 45 50 156
9 Ha pour
e o] " [ % [ o [ @ ]| AunisSud
oo oo % | w5 ] % ]
Total Pays d' Aunis| 290 | 74 | 0 | 16 |




4 . 2. Les choix en mati re de mod®r ati o
contre | 0®t al ement -Hr bain dans | e cadr

4.25 Analyseupotentieledensificatia@useindesespacebatisyocatio@conomie

Depui2007| 6 a ndelh coss@nmatiatesespaceNAFa révéléque 18% dessurfacesonsommégmurle développemeétonomiquentété
consommeéendensificati@tmutatiodesespacebatis

LaCommunautie Communesdonaéaliséineanalyselupotentiededensificatiorestanauseindesespacebatisa vocatiogconomiquauterritoire
d 6 A Bud(ZAEdecompétenceommunautaingaiségalemersiteséconomiquesprives»). Surlabasedel 6 e n \batibidergifieéeoud 6 a nda |l y s
laconsommatiolesespacedlAF

Lepotentialedensificati®@tdemutatiomised identifietesterrainibresauseindesZAEexistantes
Définitions

A Dentcreuse=terraimonbati équipétaccessiblsjtuéentre2 parcellebaties

MéthodeCommunautde Communeg&unisSud:
A SourceslesdonnéescadastréDGFIP)

A IdentificaticesZones 6 A ¢ Economiqu@sliquesuprivéeetdesSitesEconomiquesd | mp isalésr appubleleszonages Secteura
vocatiogconomiquedéfiniauPLUi

A Priseencomptelesdentsreusegncohérencavedamorphologigbain@nvironnante

PLU-H | fvrercommonat s ossimr | 11/02/2020



4.2. Les choix en matiere de modération
de | a consommati on
l utte contre | 0®t a
cadre du PLtH

4.2.5 Analyse du potentiel de densification au sein des espaces ba
vocation économie

Lesrésultats:

A Unpotentielthéoriqued 6 e n 80iha den

dentscreusesdentifié

A Un potentielréalistede 20 a 25 hectares
est retenu, soit 4046 du potentiel de
densificatiordessecteursaconomiques

> |eterritoireonnaitineasseZorterétention
fonciere,

> unegrandepartiede ce fonciese situeau
seinde PAEet est maitriséar des privés,
dont des entreprisesne souhaitantpas
nécessairemesgséparedeleurfoncier

> dufonciedisponiblenquantitémportante
auseindezonesnperted 6 at tetdant t | vi t
lacommercialisateeradifficile

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL & D’HABITAT

Surfaces disponibles en ha au sein des secteurs a vo

éco du PLUi
1 1 ~ - -
U Goung! U |€ Sidcissedu ©
ement | WYedenerdd [N ozd NS
Fief Saint Gilles 1,8
[Saint Georges du B RL!e de I_mdus'Frle 0.9
Vieux Fief Saint
1,3 0,2
Georges
Rue Eugéne Biraud 1,6
Rue de la Laiterie 1,1
Forges Le Fief Magnou 2,3 1,4
La Métairie 2,9 0,3
ZIl de I'Ouest 4.1
Fief Barabin 1,4
Surgeres Secteur Gare 2,8
La Maladrie 2,9
La Combe (PV +
. 8
meétha)
Le Thou Fief Girard 3
Ciré d'Aunis Les Basses Varenngs 1,5
Aigrefeuille d'Aunis Les Grands Champs 12,3
La Grosse Pierre 3,9
Chambon 1,4
Marsais Les Longues 15
Versennes
® Saint Saturnin Fief du Moulin 0,7

| TOTAUX

11/02/2020
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4 . 2 . Les choix en mati re de mod®r ati o
contre | 0®t al ement -Hrbain dans | e cadr

4.2.6 Conclusiotiesélémentdeconstatiabitaétéconomie

Auregardlel 6 a npeétégleatd estdoncfixéparle SCoTduPaysd 6 A unesuperficieestantele 115hectaresie foncie& mobiliseenextension
desespacebatispoul 6 e n sles2idpmreunedela CdCAunisSudetadestinatiord d habi t a't

Deplusijl estidentifi@npotentiaéelauseindesespacebatisd 6 e nébhHeatavefdivisionparcellairestdentreuses)

Cefonciedisponiblénduisantnnombralelogementa traverslesdensité$ixéegarle SCoTseraanalys@useindesLivresl.7 et 1.9 démontraréa
justificatiotlescapacitéd 6 a cetlacampadtibiliBvede scénaridémographigirgtiéparle SCoT

Pourl 6 h eartdandneomptade ce quia déjaété consommeées10derniereannéesdesperspectivedémographiquéizéesparle SCoTet parle
scénariafildel 6 eduRLUH, desdensitésetenueparle SCoTparfoigifficiles atteindreurlescommunelgsplusruralesnaisrespectéesarles
élusd 6 A 8Bud teaxcionttravaill@vecunobijectiinitiade 236 de modératiode laconsommatialesespaceNAF(Cf PADDdébattenseptembre
2017parle conseitommunautairgyuratteindréinalementn objectifde 40 de modératiorde laconsommationlel & e sppual ceh a@f livte a t
1.7 bilardelacapacitd 6 a cdaterréoird horizor2030etjustificatiothesobjectifshiffréslelamodératiotelaconsommatiolel 6 e s pac e)

LeSCOTixeégalementtesélémentdecadragentermededéveloppemedtonomiqueurle territoiravecl30hectaredefonciers mobilisgpoures
activitégéconomiquesirla CdCAunisSud

Avecenviro® hectaredefonciedéjaconsommédepuif012lacollectivitdisposal 6 wmveloppd 6 e nl2Gheactaresa mobilisepoude PLUiHau
regarcde sacompatibiligivecle SCoTNéanmoinguregardie la dynamiqude consommatidanciereelativemerfaiblesurla périod20122018et
desimportantesapacité$onciéresnisenten avantprécédemmerig stratégieen matiérede développemegtonomique 6 a wettemenioins
ambitieusguelespossibilitémaximalesfferteparle SCoTUnobjectifledensificatiaesZAEexistantegiabiliséesoupléea uneextensiodesZAE
de80hectaresmaximumnestdéfindande PADD(CT livrel.7 bilandelacapacité 6 a cdaterréairé horizor2030etjustificatiodesobjectifghiffrés
delamodératioelaconsommatiolel 6 e s pac e)

L 6 a nduhomtzek 6 h e projaérusandudocumergourde PLUH estillustréelande chapitrd.7 « justificatiotlescapacitéd 6 a c»c u e i |

LamodératiodelaconsommatiatesespacedNAFa destinatiodel 6 a @donomigueo@ie PLUHs 6 teemtaucadreduSCoTetcesperspectives,
illustranta politiquevolontaristeniseen placesur la CdC,sontjustifiéesu seindu schémantercommunde développemedesparcsd 6 act i v i
économiqued 152025

Pouresprojetsledéveloppemeatitresjuel 6 h aub 6 ®a taappeloriguelaconsommatiaesespacedNAFpassé2007201§ a étéde 6,7 ha
enextensiarDande cadredu PLUiH, certaingrojetgpourraierdvoirunimpacsurlaconsommatiah6 e s NAFgsesllsmeméanmoinentermede
modificatiael 6 o ¢ cdugplaestanensecteuagricoleunature{Cf livrel.6 justificatiordesreglestlimiteslezones)
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5. 1. Le Programme doOrientations et d

LeProgramme 6 Or i eetd td aAtcdiu B Lo énoncea stratégiepérationneltie la Communautie Commune&unisSudenmatiérel 6 h gpbur t a t
lapériod02620301ls 6 i damdacontinuitduPADDetsedéclineen9 fichesactionghématiquest uneficheactiortransversal€ellesi répondent
auxenjeusuivants

ALB6enppaec co mp dedporeissancedémographiqueA u j o Ueteditviheludi A Suddorsaitinecroissancdémographigseutenuen
raisonnotammerde sa localisatioauxportesde La RochelleLescommunesrurales quiprésenterd 6 i mp @pportanitdoecieres desprix
abordablesntconnwneforteurbanisaticaudétrimerdescentredourgetcentresillesLe POAdéclindesactions mettreeni u venfaveud 6 u n
accompagnemelgicettecroissancesidentielfgermettamterépondrauxbesoinslesménages

A L 6 e ngdwarsificatioretd 8 a d a pépaaduixdynamiquesociétalesonstatéesurle territoire vieillissemede la populatiomjécohabitation,
divorcegtséparationseportdesménageauxrevenuplusmodestedepuide littoralerslesterregntérieurestc Cesconstatinduiserde nouveaux
besoingenlogementst en hébergemeatla foisd 6 poimtde vuequantitatihaiségalemerqualitatif volontédel 6 i nt e r deproduigesa | i t
logementdetailleplusréduitgpourdesménageauxbesoinspécifique§eunesséniors)leslogementepondarduxbesoinglesfamillegntermes
detypologietdeprix,uneoffrelocativeetenaccessioa desprixabordablegourépondrauxménagesaractérisggarunefragilitésocieéconomique
etenfirdesréponseadaptéeauxbesoinslesGensluVoyagsouhaitarsesédentariser

LePOAconstituesvolebpérationndelastratégibabitaetintegréesélémentsuivants

A Lesobjectifgjuantitatifde de logementparcommunet parsegmenét lesfinancementie la CC AunisSudenvisagésn appuid certaingroduits,
permettamteconcouriladiversificatiatel 6 adlogements

A Lespréconisatiores matiérele produits: développdtypologiesprmesurbainesgammaede prix)permettarde répondrauxbesoinslesménages
locaux

A Lesactionstmeneenmatiérel 6 a m® |delamixigédodiatedlafoisautraversl 6 umeilkeureépartitiodel 6 sdciflentrdescommunestles
quartiersnaisaussparuneamélioratiateséquilibredepeuplement

A Laréponsauxbesoinslesménageayantiesbesoinspécifiquehébergemengrraird 6 a c;cuei | )
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1. Le Programme doOrientations et d

A Lesaction®toutilsopérationneéhtermesl 6 i n t surlepareetistamhotammembncernasarequalificati@isonrenouvellemernésorption
del 6 h mdmlubresindignerénovatioduparcsocialimodalitédemaintiea domicilpoudespersonnegéesthandicapées

A Le développemedurableavecdesobjectifsie réductiomles déplacementsar uneplusgrandemixitéfonctionnelletd 6 a m® Idelod eaft fi ioma
thermiqudeslogement@gnaitrisdeschargestluttecontrdaprécariténergétique)

A Lesactionsen termesde développemedtd o adaptéias 6 a ¢ cabosdabl@darpropriétéui constituentin appuipourles ménagegprime
accédantsonnaissadesdifficultédandaréalisatiodeleurprojetmmobilier

Les objectifeen matierede politiquefonciére(veille,acquisitiong;ollaboratioavecl 6 EdRifeQnstituenie matériaude basedes actionsde
développemeiel 6 o f f r e

A Lesmodalitédelagouvernanaiela stratégidabitat commerfairevivrele PLHenassociardefagororganiséet efficientéesacteursielafiliere
habitaetle déclinedandescommune®Queloutildecoordinaticetdepilotagécellulelédiéeressourcedsumaines);

A Lesuivietl 6 a n defapdiitiquelel 6 h aobgantsatidtusuiviinstancesijlangévaluationggulieres)

A Lamaquettéinanciéré mettreen place: moyensllouégaractiongétudeset subventionsessourcesumainesniseeni u v et g&partitioen
fonctioesintervenantmanciers



O Traduction des objectifs du PADD dans | e Programme dooOr

Nombre de Logements estiméq Estimation totale de
COMMUNES Nombre de logementy dont OAP en | dont OAP en| logements au sein des espaceg logements (OAP + Programmation
possibles en OAP zone AU zone U estimés en | batis (dents creuses . totale d'ici 2030
L . potentiel)
zone 2AU | divisions parcellaires
|nigrefeuiedaunis | 22 [ 22 | | w4 [ ea [ me | 3% |
Anais 21 21 20 41 36
Ardillieres 39 39 22 61 72
Ballon 57 57 18 75 72
Bouhet 67 55 12 12 79 60
Breuil-la-Réorte 35 35 28 63 48
Chambon 20 20 65 18 38 96
Chervettes 8 8 0 8 12
Ciré d'Aunis 54 44 10 18 72 72
Forges 101 101 21 122 120
Genouillé 35 35 27 62 72
Landrais 41 32 9 16 57 60
Le Thou 210 210 33 243 252
Marsais 50 30 20 51 101 84
Péré 44 44 17 61 36
Puyravault 57 53 4 35 92 72
Saint-Saturnin-du-Bois 25 25 35 60 48
St-Crépin 26 26 18 11 37 30
St-Germain-de-Marencenne 0 39 39 48
St-Georges-du-Bois 93 93 59 152 168
St-Laurent-de-la-Barriére 0 2 2 6
St-Mard 48 48 40 88 90
St-Pierre d'Amilly 28 28 26 54 48
Surgéres 684 649 35 84 768 600
Vandré 20 20 7 14 34 42
Virson 45 45 16 61 60
Vouhe 63 63 3 66 60
684 649 35 0 84 768 600
Pdle relais 357 347 10 0 148 505 540
Pdle de proximité 219 199 20 7 126 345 336
Autres communes 611 586 25 83 306 917 888
TOTAL Aunis Sud 1893 1803 90 325 759 2652 2700

ent at

LastationR Q $ LIdzRIQ &i A Z W8 G IS dimfive & sturation Ence sens,la Communautéde Communeset la Ville souhaitentmaitriserf Q dzNb | gekceité abrinfuge
¢ dza lj 2025&nyadaptantlesprojets en extension Unedescing zonesa urbaniserestouverte dansle présentPLUiH, lesquatre autressontconservéegn réservesfoncieres
2AU (avecun potentiel R Q S y @30 M@:wients) AinsiAigrefeuilleR Q! daévoiiiune croissancadémographiqueplusimportante sur la secondepartie du PLUiH, en lien

avecune haussede la capacitéde la STEP



5. 2. Les Orientations dOAm®nagement et

Lalocalisatiode cessecteursl 6 OohtRaitl 6 odbrjorabreugchangest ateliersaveclesélusde la collectivitd e cadragevecle SCoTdu Pays
d 6 A etladédinaisodel 6 a r teratorialauseinduPADDIUPLUHapermiglefixed 6 e n Vondiécelsgoriblenextensiodesespacebatis
commeexpliqgu@récédemmedande chapitr@. Lechoixstratégiquetesfuturezonesledéveloppemepbulescommunes 6 égaleémeridasésur
un précadragesnvironnemeni@ff évaluatioenvironnementale projetyassemblarés contrainteenvironnementalles plusimportantegouvant

existesurlescommuned 6 o bdespatidlisesesenjewestdeprivilégiedessitesoulesimpactslel 6 u r b aomtmisiraesurlone nv i eton n e
oul 6 a m® n degeszomesrialesOrientatiords 6 A m® n @tdefrogramtnatioestreignent 6 a pluseesetfets

Atraverdaréflexiomle cesprincipesl 6 a m® n suwchanedessecteursl 6 OIRsPY, ale@niaitriseleururbanisatiofutureen créante véritables
« couturesirbaines entreles centresbourgd villaged hameauxt les nouveauxuartiersL 6 a m® n aecesseeteutsherche favoriseune
intégratiodesfuturgrojetslandeurenvironnemeexistant

Latramevégétalenvironnantiesespacesgricolestlescaractéristiquegsquartiersésidentielimitrophesesobjectifsle diversificatiatu parcde
logementsontautantdeparameétreguiontétéprisencomptelandesOrientationds 6 A m® n @tdgefmgrammatidecessecteurs

LesorientationgéfinieslanschacunelesOAPpermetterte guidedemaniergualitative 6 ® v dekeotéuraoxcontextegchellesayonnements
enjewdiverset de garantira termeuneorganisatiocohérentee cesfutursespaceslevie Lesenjeuxd 6 i n pagsageriale priseen comptales
caractéristiquexalesi] 6 a ¢ ¢ etsledéstinatibnEihcipalesntétédéfinipardesorientatiord ® a m®n a ge me n't

IIs 6 @eprintipea caractérgqualitatiét quantitatuiréponderdauxorientationst objectifsecherchésarla Communautie CommuneAunisSud
danssonProjetl 6 A m® n atgeDévelaoppemedtrables

L 6 a p p rd®ces pancipegsta effectuedansun liende compatibilit&, 6 -adiré queles projetsne doivenpasalleral 6 e n desgnandese
orientatiordefiniedareprésentatigmaphiquestréalisésurlabased 6 uégemdeommunatoutedesOAR

CesOAPontétéréaliséegn collaboratiogtroiteavecles élusdu territoirau coursd 6 a t. leelrgramdec®nnaissanadu terraira permisde cerner
rapidememésenjeuxdechaqueoneetd 6 °atiplusprétdelaréalitéquiserarencontrgarle futuraménageubeplusjebureawd 6 ® eénuirdnmement
EVENConse#hausspréconisplusieuraménagemerssriessitesa enjeuxenvironnementggk évaluatioanvironnementaligprojet)



5. 2. Les Orientations dOoOAm®nagement et

OAP ECO |OAP HABITAOAP HABITA
Commune

. . . Aigrefeuille d'Aunis 18,2 0,9:

U 650AP Habitat (jaune) dont 6 en zone U Anais 1,9¢

’ ; Ardillieres 2,3¢

U 10 OAP Economie (rose) A "
Bouhet 3,2¢ 0,7:
BreuHa-Réorte 1,9:
Chambon 1,3:
Ciré d'Aunis 2,0¢ 2,5¢ 0,6«
Forges 9,2¢ 6,0:
Genouillé 2,3¢
La Devise (Chervettes) 0,9
La Devise (Baurentiela
Barriere)
La Devise (Vandreé) 0,6« 1,2t
Landrais 1,9¢ 0,5¢
Le Thou 10,4
Marsais 2,7¢ 1,6:
Puyravault 3,2: 0,3’
SainCrépin 1,5¢
SainGeorgesluBois 10,9 5,0:
SairtMard 11,6 2,8t
SaintPierre d'Amilly 1,6¢
SainiSaturniduBois 1,47
StPierrdaNoue (Péré) 2,57
StPierrdaNoue (Saint 1 5¢
GermakteMarencenne) .
Surgéres 17,9 28,01 1,4:
Virson 2,9¢
Vouhé 3,6¢
TOTAL (ha) 72, 97,1 5,3¢

P_I:_U-lj | o eeCouAL & ke 11/02/2020



5. 3. Les Orientations dd&clfm®@magerdmrts €t

Leterritoirel 6 A Suda ssprivilégiaundéveloppememiaitris&€nextensiodutisswirbairexistantespectuewdel 6 e n v i gualitatifj@enteunet
lacollectivité

~

Auregardielaconnaissanahuterritoirparlesélusetd 6 uépaetitioaquilibrédel 6 e n slesaomedoererteal 6 u r b auntoutie eerritdiralen
| 6 Eles@ohegjui,poutapluparsontconstructiblesndesdocument$ 6 u r bemviguesimasterorduvertedesl 6 a p p duBliJlt i o n

Néanmoirenpointguelqueparticularités
A OAPN°10&11:BouhetL 6 ® ¢ h @ padiéEstdel 6 QoALPVRE) prévoitineouvertural 6 u r b souscosditibdieréatisatiode 80%
duprogrammael 6 @& tROuest

A OAPN°41& 42 StCrépinL 6 ® ¢ h @edapactieNerddel 6 QoA IRVRES) prévoitineouverturd!l 6 u r b souscanditibae @alisatiode
800duprogrammael 6 @atRSud Deplusunenégociaticevede propriétairdelaparcelldl128%eranécessair@laréalisatiodeladesserte

Lechapitrsuivantécrit 6 e n slesabjedtifessociéeauxpréconisatiotistéesiande Livre5 duPLUiH. Cesorientationspmposées 6 scema
deprincipesontsuiviepardesrecommandatiamprenanesthémesuivants

1. Schémd 6 am®nagement
2. Elémentdeprogrammation
Mixit§onctionnelle
Modalitéd 6 o u véEmentdapregrammatiebéchéancier
3. Qualitélel 6 i naschitedturalerbainetpaysagére
Principed 0 i n daedetissusmvironnaetorganisatiatesconstructions

Principedequalit@rchitecturale 5. Organisationesdéplacements

Principepatrimoniaetpaysagers Dessertelesterrainparlesvoies(y
4. Qualiténvironnementalgréventiodesrisques comprisnodedoux)

Continuitéscologiqugséservoimstcorridors) Besoirenmatiérelestationnement

Gestiomeseauxpluviales 6. Réseaux

Gestioesrisquegtdesnuisances Eaupotable

Adaptatioauchangementimatique . ,
P 9 q Assainissemeaidseauxusées

Electricitéttélécommunications



5. 4. Les Orientations dOoOAm®nagement et
économique

LesOAPa vocatiogconomiqueontstructuréesurlamémebase Exemple de sch®ma doéam®nagement ¢
guelesOAPavocatiohabitata savoir

Commune de Surgéres ]

1. Schémad 6 am®nagement
2. Elémentdeprogrammation
A Mixit§onctionnelle
A Lavocatior commerciaje

A La vocation mixte « artisanat et
industrie

A Lavocationéduitecartisanas
3. Qualitélel 6 i naschitedturalerbpainetpaysagere

Secteur & dominante d'activité économique
industrielle et artisanale
T Espace libre collectif & dominante végétale
111 Usine de méthanisation

| Projet photovoltaique

A Principesl 6 i n damsletissuenvironnaret S
organisatiatesconstructions e

4. Qualiténvironnementalgréventiodesrisques Eemants poncuets

[F] Stationnement groupé & créer
|| Création d'ouvrage hydraulique
@ Elément de paysage a créer ou préserver

A Continuitéécologiqueséservoirstcorridors)
A Gestionleseauxpluviales
A Gestionlesrisquegtdesnuisances
5. Organisationesdéplacements
A Besoinmatiérelestationnement —
6. Réseaux
/A Eaupotable

Données de contexte :

I Bt
|| Parcelles cadastrales

W CITADIA ’?f}(

Maire dowrage: Communaité de Communes Aunis Sud | Missin:
Elaboration a4 PLU | Sources: Parcellares 80
Orthos -

Le développemeétonomiquétantde compétenc€dC celuici garantunemaitrise
o i des programmed 6 a m® n asgr eemeones Ainsi,il a été fait le choixde
A Assalnlssemedﬂseaumsees développetles préconisatiomommunea | 6 e n slespobdslAU dédiéesaux
A Electricitéttélécommunications activitéstconomiqueSeulela mixitéfonctionnelldifféresuivante classemerdes
zonesen 3 catégoriesla vocatiorc commerciale, la vocatiommixte« artisanaét
industrie,lavocatioméduitecartisanat. L 6 e n sdesmtbrdictioretautorisations
surceszonesestaretrouvesiuseinduLivreb.

PR e e 11/02/2020 54 | Awif Sy




Sur |l es secteurs dO6OAP il est r gl e
attention sur le traitement paysager des secteurs de développement. Les frange
avec les espaces agricoles doivent également étre réfléchies afin de limiter les

conflits dbusages et pr®server | a
La volum®trie et | 6i mplantation doi v
le tissu environnant sans dénoter avec la morphologie ddkeseniries
Principe 1 : Renforcerla qualité de vie et préserverl 6 i déunt i t ® caractére rural des bourgs ruraux.
territoire . .
Sur |l es secteurs dO6OAP I es plus im
stationnement au nombre de dohabita
également du stationnement occasionnel supplémentaire.
Il est privilégié le développement des liaisons douces dans les aménagements «
voiries au sein des OAP les plus importantes et localisées a proximité des
équipements et services communaux.
Les secteurs d6OAP " vocation ®cono
renforcer les dynamiques propres aux secteurs dominants sur les zones et favor
Principe2: S 6 a p swuyn environnememnjualitatifpourrenforceret les échanges.
impulsere nouvelleslynamiquegconomiques Les aires éventuelles de dépot et stockage seront disposées en face arriére du
bo©ti ment et/ ou masqu®es ~ | a vue de|]
environnement de qualité
Sur |l es secteurs dO6OCAP il est pr
programmes doéam®nagement afin de r ®
|l es densit®s pr®coni s®es par | ¢
Principe3 : Profiterde | & a t t dusteritoirepaut ré&quilibrerle Sur certaines communes identifi ®es
développemenet répondrea | & e n s desbekoms en termes 40 Actions) ., il est envisag® sur le s

a6 abli au logement social au sein du programme.

Les secteurs dO6OAP sont majoritaire

collectiite n | 6absence doéun r®seau coll ecti

°tre ®qui p®es doéun syst me doéoassaini
vigueur.
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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.1.Pr ®sentation sommaire des dispositio
orientations du PADD

Axe du PADD

Orientations et sods
orientations du PADD

Principales déclinaisons réglementaires

Principe 1 :
Renforcer la qualité
de vie et préserver
| 6i dent it

Minimun27®6 des 2700nouveauxogement§3 @6 des ha nouvellemermbnsommeésjontétre construitslirectemerdu seindes
espacedatisconstitué<equisignifiuemaximurii3 desnouveaubogementst 6 % maximurdesnouveaukectare$soitl05
110ha)a horizor2030vontconsommédesespacesaturelsagricolegt forestiers directemergn accrochelesespacesirbains
d 0 oetdéjaonstitués

Lesdensitésetenuesu SCoT(25 logements/ien moyenn@ourSurgeregt Aigrefeuilld 6 A uld logements/haourlesautres
communesyontretenuesau seindu projetd PLUiH, ce quiva permettrée développemedtd udiversificatiotes typologiale
logementéindividueindividuegroupéintermédiairex collectifs Desratio(demaniergénéral@&0d40ou 7030 inscritauseindes
OAPvaforcetesporteursle projets prévoidesespacesierespiratiomiesespacepublicwégétalisgsourconserveselorlescas
30oud®pdelasurfacaotaleduterraird 6 a s dupraeeresaceperméableggétalisés

Orientation 1 : Faire évoluer le
modele de développement
urbain permettant une
meilleure intégration des
nouvelles constructions et

favoriser le lien social et la LesOAPsontassortiesie recommandatiogaimettent 6 a surl ednit detcd®eevoinu seindesnouveauprojetse nouvelles
préservation du patrimoine formesl 6 h ddissanplageal 6 a m® n & @ e sneobectiEsqualité
existant De nombreuwemplacementgservéont été conservésu nouvellememmsaturépouraménagea termede nouveauxespaces

o ; publiquegplacesvégétaliséesquarespu seindesquartiersl 6 oat dgjaconstituésfinde recréerdes espacegle respiration
Definir des formes urbaines de qya|itatétfavoriseleliensocial

EUEIE 21 el [VEE eentie (& Lesélémentsle patrimoineepérégourle PLUH ne disposanpas de protectiomationalele reglemenécritdu PLUiintegreun

Ang |_sat|ort1 deu paysage, ; eéglemenspécifigueomportardesréglespropresal 6 a r c hraditioeneli®caledeprotégernu seindes centrewillesou des
onstituer des espaces publics . oY - : B
. - centrehourg®uhameauanciensonstituésnzoneagricol®unaturelleSurle documergraphiqué.2..7 (plandupatrimoinbatiet

enrichissant | es "¢ IS e. vil | e e .

. . paysageérCereglemerteclingroisniveauxiepreservation
de villages, valorisant le . e . . N

P R} niveall : le sitepatrimoniaeSurgeres
patrimoine et le caractere rural . : RN S .

iveal? : le patrimoinkaticaractéristiquessbourgethameaugnciens

Soigner les entrées de villes et de : . . . ’ P . )
villages nivealB : lesextensiongrbaineplusrécentestmoincaractéristiquesel 6 Auni s

Organiser le développement Lescodedlel 6 a r c lodaledel cot AsontearailleursappeléauseindesOAPafinquelesporteursieprojetpuissens déérer

urbain en lien avec les activités etlacollectivitéarappeler
agricoles Lescommunesntdécidéuniveaud'intérétetdoncdudegréde protectiorjesélémentgu'elle®ntrecensés

Desélémentdepaysag®atisplusponctuelentétérepérésutitredel'articld 15:19duCodedel'Urbanism@lanpatrimoiné.2.7)
etsontsoumig desdispositionzarticuliergzourconservde caractereriginetiubatiencasd 6 e x t rénovatiogurélevation

Atraverde réglement| ne s'agitpasde figercesélémentanaisbiende permettrelesévolutionsespectueusekescaractéristiques
localegtd 6 e n tearéhal@litation

PLU | (irercommnat s omaimar 11/02/2020



6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.1.Pr ®sentation sommaire des dispositio
orientations du PADD

Axe du PADD

Principe 1 :
Renforcer la qualité
de vie et préserver

| 6identit® du territoire

Orientations et sousrientations du
PADD

Principales déclinaisons réglementaires

Au seindes périmetre&\BF (Site PatrimonidRemarquablesitesclassésnscrits périméetre&lonuments
Orientation 1 : Faire évoluer le modeéle de Historiquesyles zonespatrimonialedegrésl et 2 ainsique sur les batimentt espaces/ertsprotégés
développement urbain permettant une meilleure identifieaudocumergraphique®4.2.7 (reglesle préservatiatu patrimoinbatiet végétal) lesdémolitions
intégration des nouvelles constructions et favoriser lesontsoumiseauxpermisiedémoli(articlefk42126etsuivantslucodedel 6 ur b.ani s me)

e ekl et e preseneiiem el FRTTes CasE Surlacommunee Surgéeredesdispositiondu SitePatrimonidemarquabl@PPAURpprouvéen 2007

P . e en coursde révisioret de transformaticen mars2019versun plande valorisatiode! 6 a r c btidu e c
Définir des formes urbaines de qualité afin de lutter con{re : A . N - N L p ,
la banalisation du paysage patrimoined 6 a p p (lesptanset reglementse la servituded 6 u publiquesbn&&annexésau présent

dosqu?PICLéH)

Constituer des espaces plu enrichissant |l es cifurs de

villes et de villages, valorisant le patrimoine et le caraCtsieernania transitiorespacesbati/espacegricolele paysageest pris en comptevia les schémas
rural d 6 a m® n {@AP)poariesfutureszonesa urbanisemotammeren créantdestransitionpaysageres
Soigner les entrées de villes et de villages (haiesentrele tissuurbairet lesterresagricolesUneattentiomparticulierestégalememiortéeau seindes
Organiser le développement urbain en lien avec les OAPa la priseen comptelescirculationdesenginsagricolegt quecellesci soienétudiéeslansle casde
activités agricoles I 6 a m®n futgreLndeunrt b adoitis § a i dumandengricolgréexistardt limiterd 6 ® v efutursu e |

conflitel 6 us age

- ; ; . Afinderenforcelespolaritésnajeurestlescentralitéde proximitésurl ¢ e n slieemiiremcohérence
Orientation 2 : Garantir_une_ ofTrr 0. Ul ement.s. € e 2

. . . avecla cartographidu PADDpresentafit r_ meitorialé eenforcerdes espacesie développement
services satisfaisante pour . n_s i e. e a. opul.ati’o R
commerciakt dés centralitesurbainescommercialesnt ete définisdans le PLUi qui encadrente

. P . . développemenbmmerciglar la localisatiofsecteude mixitérenforcéelinéairecommerciau seindes
Renforcer le maillage des équipements de santé qui

. . - A .centresvillesetdesc ntreebourgst ZACOMile Surgeresgt le dimensionnemedescellulesommerciales
participent Ioattract|v1&i d, U gt orTe
D®vel opper | 6offre do®q n|10|nee.%0n oL Ac. ')t.ure.}s.é PN ,
sPoncﬁ'E)nsrI 0) (5 qu |@podammurln Joisir,ctlturesontvouéesa se développetansl 6 e n lesmb |

Dc_e\(elopper e.t Mu.tl_Jallser 5 9quements SECLL etzc?nes:onstructiblde mixitérenforcéet sommairdu PLUH afinde permettréeurmaintiert affirmeteur
loisirs pour diversifier les pratiques

Accompagner | e d®velopp er’orlﬁzguns?md emmu%ur&efug ? %uart&eeétsopt%s§orr't1lg ege%ler?souglﬁé?\cnnant 91 anfp (27

oy equipementllectifstservicepublics
le territoire . . R P - S

- . " S Desemplacementgservésontindiquésiéslorsq u & © &deg préserveta possibilitéle réaliserdes
Veiller | 6®quili bre de 0.0 Jf.e-commer'ci.al e, ur ensem e

. . équipe td & i “n,f r aotamm mabilité(cheminememiiéfonnietfranchissement,) ou de
territoire et renforcer e d c mer ces e prioxi mi
superstructu(écolecentresportife ).
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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.1.Pr ®sentation sommaire des dispositio
orientations du PADD

Axe du PADD Orientations et sousrientations du PADD Principales déclinaisons réglementaires

Quandcelas 6 a nécessmirales emplacementeservésontutiliséespour
préservete fonciemécessair@d | 6 a m®n aw edn®el natr deili@ssns me n t
piétonnegyclablesud 6 adestatichnement

Orientation 3 : Renforcer | allesttobtdmluidpa@iedssaménagenertisévugreiveéndireréabsésarfldasn d 6
une alternative a la motorisation des ménages emprise®u desterraingpublicset ne nécessiterpas de mobilisedes outils
Favoriser | dutilisation de npadceledaddePLtini ansports diversifi®s pour
déplacements quotidiens Les OAP sectoriellescomportenun certainnombred 6 o r i evisdneat i on s

A Développer les liaisons douces a toutes les échelles du terstoi@uragdes modesactifsde déplacementa réduirdes coupuresirbainesu
(au sein des communes et entre les communes) et principatereatiesn prévoyarde nouvelleBaisonpiétonnesu CyclesEllecontiennent
en direction des poles structurants (commerces / équipemeats)&nentesambitionenmatierale gestiordustationnemepburfavoriseles

s gares airﬁe_ifmndaltlée renf or c e wusadepartagéedel 0 a u t onlesdéplaceneenépiedouavélo

forcer les parcs de stationnement pour les vélos autour des

Principe 1 Renforcer la

qualité de vie et préserver de

| 6i denti t® duAtF?r
en

équipements structurants LesOAPainsiquele reglemerécritdeszonesbatiescomportemgarailleursles
A Accompagner le développemenividitiomge prescriptiongencourageanka bonne intégrationpaysageresdes aires de
Développer les transports en commun vers les principaux polestationnementommepar exemplela plantationd 6 a r soirrles sires de
®qui pements structurants du staeonnementoi re en sobdéassurant de | a coh®

entre les liaisons
Quandcelas 6 a wussinécessairajes emplacementgservésontutilisées
pourpréservele fonciemécessairal 6 a m® n aug & m & réenouvelles n
infrastructurede transportgliaisoralternativau projetautoroutieA 831 entre
FontenaieComtestLaRochelkkochefoparexemple)
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6.1.Pr ®sentati on sommaire des dispositio
orientations du PADD

Orientatiord : Préserveret enrichirle cadre naturelporteurde
richessestcologiques
Principe 1 Renforcer la Assurer la protection des espaces naturels constituant des zo
qualité de vie et préserver  richesses écologiques majeures (réservoirs de biodiversité)

L'ensemblde |la trameverteet bleuea été traduitau seindeszonesagricoles,
naStL(J:{eIIeeuurbaineﬁtraverst 0 alclbH23dlcededel 6 ur bani s me

es 8ispositionsrégIementairesont ainsi mises en place pour permettre
| 6ad a\d/p@to [ljctiJPm%(istantesoird?cgnﬁtguctibiliﬁm&térejer]ouveaux

o [ i i ® )
e Fe'rrrit?i:'sere IAFOLARCRE A GRS G AR rb%ltmlgnmoutp%servaamoweresﬁa)ﬁr'emias espace$colog|quememg pﬁu‘g semb
Mettre en valeur | es paysageségmf'&aet'mﬁe%s'gl%su et pr®server | a ressour c:¢

Orientatiorb: T u v ipainun développementrbainmaitriséqui  afinde|uttercontrde changementimatiquet pouraméliorele confortl 6 @es ®
valoriseles ressourcedocales,s 0 i ndansuniertvironnement p5pitanide reglemeretlesOAPdUPLUH demandauxnouvellesonstructions
fragileapréserveetlimitelesnuisancespourleshabitants la réalisationd & upaurcentageminimumd 6 e s pvégétaliséssouvent
L ) . . accompagret 6 pourcentagminimurd 6 e s aréatiseesipleingerre
Donner la priorité au développement urbain au sein ou en continyifg,sjiioespacesgricole®t espacesirbaniségst priseen comptevia les
directe des enveloppes baties existantes, afin de limiter les extensi9NsSy 6 a m® n QAB)yu@lesfuturezonesi urbanisenotammeren
de r@®seaux et dooptimiser | egfsafBdithhshidhglysdbbranailsPntidd fs@ulrdhitedeStérBiggAchlest 0! 1
existants Uneattentiorparticuliérest égalemenportéeau seindes OAPa la priseen
Princine 1 Renforcer la Sécuriser la ressource en eau potable en protégeant les captagemptalescirculationdesenginsagricolestquecellescisoienétudiéedande
qualitg e T leurs abords des pollutions diffuses casdel 6 a m®n &uwrs mé n t b adoit ssbaat di aspnpreleagricole
l6identit® du'dentidfdereet s®curiser | es Regxsiprimied oDy @rsoElilsd us st e doéinondat |
_— . - D s o L 6 e n sdesidtimheatagricolesonnuenfévrie2020estindiquéenannexe
Limiter le développement résidentiel a proximité immédiate des L R . . )
. . . o .. duPLUH afinde porte@a la connaissanaesporteursle projetdeséventuelles
sources de nuisances sonores (réseau routier primaire, activites

industrielles ou logistiques, silos agricoles, éoliennes) eI E i 2 Rl R e TIET)
gistiques, g ' Lespérimetrede protectioautoudeschampsle captagel 6 eatablafinde

Accompagner les programmes d'optimisation de la collecte et ggvoipréserverqualitélelaressourcentétéprisencomptelandeschoixde
réduction du gisement de déchets menagers résiduels zonage
Har moni ser et encadrer | &i mpleRLbitmmportenplacgeshiqysislencestais®iod pi muigséférenca

Poursuivre la diversificati on® &RbEfpipd Q@%%@Wfrﬂcwi%pré&%“@?%"’l}eip%‘@bler eno.

locale reglementéganda partie< DispositionSénéerales dureglemergcri



6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT

DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.1.Pr ®sentation sommaire des dispositio
orientations du PADD

Axe du PADD  Orientations et sousrientations du PADD Principales déclinaisons réglementaires

Principe 2 :

Orientation 6 : Valoriser les conditions propices au Plusieursypesdezonagegconomiquamtétécréésafinderépondrauxbesoingl 6 i d e netde f i

développemeréconomique spécificatiatesactivité@conomiquegsarzones

Renforcer et structurer | & dcSectauiato@tiodd am dcorionigueistgarti@asagtindusrie)s ur | e
territoire A Secteuravocation 6 a c artisanales ® s

Assurer ou favoriser une accessibilité rapide du territoire etflerfssteudezoned 6 a cconmimertia@COMeSurgeres)

Parcs d6éActivit®s Economi ques aux 1]l es a

. . . . ; . Lesactivitésleservicesus 6 e f If @Eanedc' o wherélsontautoriséedans 6 e n sleszohek e
Reveloppenliesiseivicesiauizeinidumaliiageteconomique d 0 a c éconeniqueB)aistgalemerguseindeszonesurbainesultifonctionnelles
Conserver et communiquer sur la disponibilité fonciere a des|psontautoriséemaislimitéeslanslessecteursl 6 h ardsidentiutanguel 6 a r (altosis# n
compétitifs sousconditiodenepasapportedenuisancepoure voisinage)
Renforcer le réseau numérique sur le territoire

Soappuy e rPexelppper ggnouvelles filiéres économiques impulsées paleyBnageluPLUH aveda délimitatiodela zoneagricole etdelazoneNaturellpermetie protéger

environnement
qualitatif pour
renforcer et
impulser de
nouvelles
dynamiques
économiques

cadre de vie de qualité lavocationdesterritoiresonsidérés

Permettre le développement des activités primaires générafrizeglimitatiode Secteursle tailleet de capacité@ 6 a climitee[STECALpermed 6 e n dea d r
d'emplois, créatrices de valeur ajoutée pour le territoire en asswetinttioret usageslessolsisoléslanseszonesagricolestnaturellestquine sontpasenphase
une gestion des espaces avedavocationleceszonesUndesSTECALrééfavorisauregardieprojetconnusadiversification

d 0 expleitatioagricolenactivité

Afind 6 a c c o iapligegsiiicatioagricolecertainsbatimentsepéréspour leurs caractéristiques
architecturaléscalesontégalemendentifiédutitredel'articld 15311 du Codede'urbanismeour
edestinatiomotammeritdestinatiodel 6 h atdondlexhambrel 6 h fcdamplémerntx

el 6expl oitant)

Orientation7 : Renforcet 6 ® ¢ oartraverslagréservation
del 0 i dreradeduterri®ire

. . . . . . chan ?d
Pérenniser et préserver les outils de production agricole et Y éﬁ%ﬁ

Préserver les paysages agricoles caractéristiques, des plaines

cérealieres et des marais Au sein des recommandatiogsritesassociéesaux OAP, il est préconiséle porterune attention
Limiter | 6®talement urbai n patieuligraytiaigemenaysagedesparcelleiapiartdesnlimiedel 0 @ RErea@erakiglRlys e
bourg précisément« Surles parcellegn limiteavecl'espacegricolegesplantationdensest diversifiées

aveadesessencebcalegtformantinehaiebocageralevronétreréaliséesfindecomposeunécrin
végétaentrdazonebatiestlazoneagricole
UneattentioparticulierestégalemergortéeauseindesOAPa la priseencomptelescirculationdes
enginsgricolegt quecellesci soienétudiéeslansle casdel 6 a m® n futgreLndeunrtb adaiti s
s 0 a daarpandmgricol@réexistamtlimited 6 ® v efutursoordlitslsd u s a g e

Accompagner les transitions paysagéeres
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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.1.Pr ®sentation sommaire des dispositio
orientations du PADD

Axe du PADD B e; Asgbl;mentatlons ell Principales déclinaisons réglementaires

Orientation8 : S 6 a p psur yree ruralité de qualité

pourdéveloppel 6 ® c otoustigiiee L 6 a c ¢ 0 mpdadgveleppeenduiuristiqupassedande PLUH par :

Poursuivréa communicatiosur le potentietouristique A | 6 i d e nde iceftainspaojets en rzone agricoleou naturelle(changementde
existant destinatiode certainsbatimentvouéaccueillides chambresl 6 h laménagement
Valoriserles spécificitéspatrimonialeshistoriqueset d 6_a natueslesie camping_yalorisatiomu lac de Fracepar le renforcemerntes
économiques équipementtnotammeiparkingetc)

. . . ) A - A laprotectiodupatrimoinbatitraditionnébcal
Principe 250 a p p uy € rSouenifia créationd 6 h ®b e rtguestioeerdftes, A IepmaillagenIigisonsloucesiuterritoire

environnement qualitatif pour chambred 6 h tampirsg$6tels)
renforcer et impulser de

X Proposeuneoffrederestauratioadapté@uxtouristes Leréglemerdeszonesurbainesle mixitérenforcéet mixitésommairegermetaréalisation
nouvelles dynamiques ) . . . . R : . o .
économiques Permettrie développemediitourisme'affaire d 6 h ®b e tougistiquet Iesiconstructioa vocatiomle restauratiofsupporal 6 i t i n ®r a
touristique)

Renforcelr 6 adé lbisirsen lienavecle développement _ . ) L . -
desactivitésouristiques Egalementau seindes STECAL« tourismeet activitéde loisirs», sontautorisés les

N ) . o constructioretinstallatiod&@esa larestauratioa,'hébergemehbtelieettouristique

Faciliter le maillage d'équipementsouristiquespour

proposedescircuitglésenmain Surl 6 e n detemiolreguandcelas 6 a mécessairelesemplacementéservésont
Prendreen comptela perceptiomiu paysagedepuisle  utiliséepourpréservele foncienécessairal 6 a m®n au & @¢ @t deliaseng me n t
réseauoutieprincipalunedesvitrineslel’Aunis) piétonnesyclablesud 6 adestatichnemeparticiparitl 6 i t itoari€tiguen c e
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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.1.Pr ®sentation sommaire des dispositio
orientations du PADD

Orientations et sods
Axe du PADD orientations du PADD

Principales déclinaisons réglementaires

Orientation 9 : Soutenir le Auregarddestendanceslémographiqueasséest en compatibilitévecle SCoT Je PLUH est établisurune
développement résidentiel pour une croissancédémographiqtiedel 6 deauic 999

ruralité vertueuse Cf cartographiehapitrel.3 du présentapport | 6 e n sdesoebakctéristiquete chacunalescommunesiu

Pour sui vre | 6ac c u tirtbiradtéandysaidhdcinelescormnnoune étéiatégréelansuneclassificatioafind 6 ® tsagpbsitiardans
mai trisant | 6i mpat 6 ad mwratdri@eneompapbpiE eceeienitiéearle SCoTidentifiadh communde Surgeresommepolarité
résidentiel centraleuterritoiretAigrefeuilled 6 A comingsdlesecondaire

Accompagner les propriétarespants A Partidecettearmatureerritorialetencohérencavede SCoT(cf justificatiorzhapitrd.4 duprésentapport)] a

et bailleurs dans la rénovation, étéaffecteinnombrelelogementthéoriqua produirgarcatégoriele communetdoncunnombred'hectarea

notamment thermique et énergétique, §@nsommeiil estainsienvisag@2% dela productiodelogementsurle pdlemajeude Surgeresl 26 surle pole
leur logement secondaird 6 Ai g d @ A e2@ sksr lespolesrelais, 126 sur les polesde proximitét 3% surles autres

Am®l i | bal commun fjustifi%aliormJPON chapitriA(éjupr’sentapport)
m i rorer Ig od”a € Bitdhplemededo j c{if@eﬁrédhcﬁoht uslog n?er?w,Iaréponsélapporteiaceaurenouvellemecm)issant

Principe 3 Profiter de centralites pour creer fes con ttions desdemandede logementsociauxs 6 a ¢ avecundrépartitiogquilibréeela mixitésocialesurl 6 e n e m
|l 6attractivit ®fav8r%ble§ aelarrt?cgmgugtg Qeéa Va[?"’m%?m'toirdntercommunéflenan(:omptdecesconstatstorientationsiePLUi/aIanprogramrﬂecaUel 0 h éixbi
rééquilibrer le développement et desobjectifsle productiodelogement®catifsociauypartypologide communéncohérencaveda définitiode
r®pondre ° | 6eQ@rsiegmbtl &t iders 10 : | Ba p fredritoBat®artdg@@BigeADD), ihtdyégainsi aux principesd 6 o r i @ 16 & M®in @ey deme
besoins en t erintercommuaahen lermes4le réponse programmatiatéfiniesurlessecteurstratégiquesudéveloppemerdsidentieluterritoire

aux besoins en logement

Diversifier | o6o0ffra gaebkppemeats pbp0l d€ions sp®cifigques est ®g

r®pondre ° | 6ens e mpitbire dedePrains RuilfadxiréPondant aux critéres du DGR 2018 er met t ant dodacc
exprimes de 15 nouvelles familles des gens du voyage : zonage spécifiqueRs BEC#byage en zone A ou N. Y son
R®®qui |l i brer | 6of futoeséesoci ale ~ | 6®chel l e

intercommunale A Les logements a condition qu'il s'agisse de résidences démontables constituant I'habitat permanent

utilisateurs,
Les terrains familiaux | ocat.i
relative ° | 6accueil et |

Lutter contre la sous occupation dans les
parcs privés et publics

Maitriser les prix immobiliers et fonciers

Développer les solutions de logements#teorientatiod 6 a m® n atgle pmgrantmatieurla communel 6 Ai g d é A eraserkagalemera
doh®ber gement s p ®goloiitdlethctommuneaedéyenppetatidgenientspécifiqueauxbesoinslespersonnedgées
manquants sur le territoire

i f s €200666814 du®jsillet 2000
6habitat des gens
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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation générale des pieces du regl@naesis du dossier de PHY)i
6.2.1 Eléments de cadrage

Lesélusdu territoired 6 A Sudonsfaitle choixde se lancerdansla miseen placed 6 dosumentodernisén lienavecl 6 a p pde la céforméed® n
modernisatialesPLUquivaprogressivemamntribuex lasimplificatiata laclarificatioteleurcontenuafindemieustraitetesenjeuxationaugtlocaux

La collectivit® sdest donc | anc®e dans | a mise Orientations
en application doéun r_glemerLEREGf\LEﬁEﬁ-lur | a + d’Aménagement et
simplification du nombre de zones, limité aux . . de Programmation
quatre principales zones U, AU, Aet N visea  Graphique Ecrit

une meilleure lisibilit® du documen '

ensuite la présence de régles graphiques, '

selon différentes thématiques, applicables en

zone U afin de caract®ri‘ I duni
chaque espace urbain (centre bourg ancien,
hameaux, centrddle, extension continue ou
diffuse, €é). Cette’
une plus grande souplesse du reglement

une meilleure adaptabilité aux contextes
locaux. =5

Zone Urbaine = U = Quels types de construction sont
— 2 SE autorisés et interdits ? . o
- Zone a Urbaniser = AU = Orienter 'aménagement futur
FoneAoscole=2k = Quelles sont les régles a respecter sur
one Agricole = Faspect extérieur ? = Maitrise fonciére de la collectivité
= ou non
Bl ZoneNaturelc =N = Quelle hauteur peut avoir la construction ?
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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation générale des pieces du regl@naesis du dossier de PHY)i

6.2.2 Composition du réglement graphique

LereglemerduPLUHd 6 A Guddésomposke territoirentercommunah zonesurbaingU),a urbanise(AU) agricoldA) et naturelléN)au traversd 6 u n
documergraphique

Ledossiedu PLUH comprenglusieurplansgraphiquegalanréglementenantenforcela lisibilitélesréglescritesassociéeauterritoireCeréglemerge
composdedifférentplanssuivant

Unplanduzonageéglementai(définissateszonesJ/AU/AtN)
Unplandelamixitédesfonctions

Unplandel 6 i mp Hesconstaudtiomparrapporauxvoiesetemprisepubliques
Unplandel 6 i mp Heaconstaudtiomparrapporauxlimiteséparatives
Unplandel 6 e napsoldescenstructions
Unplandeshauteurdesconstructions

Unplanpatrimoine

UnplanTVB

Unplandesrisques

10. Unplandesemplacementsservés

11. Unplaninformatifenvironnemeatiéasemontéedenappeetretraigonflememntesargiles)

© 0Nk wDbdR

PLAN LOCAL D'URBANISME
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6.2. Organisation génerale des pieces du regl@iaesin du dossier de PHYi

6.2.3 Composition du réglement écrit

Ledocumerécritfixelesdispositiongenérales 6 a p pdl i6 ¢ wn alemitoiréggercommunall 6 e x desgedteurs 6 OCefdAdneU et 1AUrégiegarla

piecenct duprésentiossiede PLUiH autitredel 6 a R151Bdutodedel 6 u r b. hfixdaussiesréglesapplicabled! 6 i ndedacunelasaonesetle

caséchéantetablidesreglesspécifiquesl 6 yarteauxreglesgraphiquedela zoneU, etd 6 a patt,aurréglesgraphiquedeszonesagricoleet naturelle,
délimitéeggarlesdocumenigraphiques

Chaqueoneestrégiepar8 articles'organisadelamanierguivante

I. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activité

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Mixité fonctionnelle et sociale

[I. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constr
Stationnement

Ill. Equipements et réseaux

7. Desserte par les voies publiques ou privées
8. Desserte par les réseaux

PLAN LOCAL D'URBANISME
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7.1 Bilan des zones inscrites au FHLUI

Zone agricole| Zone naturelle
(A) STECAL | (N) STECAL
inclus inclus

Zone urbaine Zone a

(9)) urbaniser (1A

2 231 ha 170 ha 15 ha 37 974 ha 6 261 ha

Schéma pédagogique de la délimitation des 4 zones possibles dansHin PLUi

- Zone urbaine (U) - Zone agricole (A)

- Zone a urbaniser (AU) - Zone naturelle & forestiere (N)
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Mixité des fonctions renforcee

Mixité des fonctions sommaire

Secteur a vocation résidentielle prédominante
Secteur de développement habitat (1AU)
Secteur économique

Secteur de développement économique (1AU)
Secteur a vocation touristique

STECAL Diversification agricole en zone A
STECAL lié a I'aérodrome en zone A
STECAL Energies renouvelables en zone A
STECAL Equipements publics en zone A
STECAL Economie en zone A

STECAL Tourisme en zone N

STECAL Tourisme en zone A

STECAL Gens du Voyage en zone N
STECAL Gens du Voyage en zone A
STECAL Habitat en zone A

38,76
1472,25
286,59
97,03
424,82
72,66
2,83
4,85
4,31
16,32
2,31
6,91
6,11
19,02
0,11
5,21
67,83



7.2 Bilan du nombre de logement attendu en densification et extension des espaces |

densité moyenn

hectares logements retenue en
logts/ha N
Synthese
Secteurs OAP habitat en extension (1AU) 97,02 1803 18,58 117
Parcelles en zone urbaine en extension 5,74 69 12,02
Secteurs 2AU en extension 14,7 325 22,10
Secteurs OAP en densification* 5,36 90 16,79 hectares mobilisés
Potentiel réel en dents creuses + divisions 63,00 758 12,03 en extension des espaces batis
185,82 3045 16,38 pour un total restant de 115
> dont deux sites de 12,53 et 1,43 > équivalent a
trés hypothétiques a environ 335
*Surgeres, Landrais, Marsais, Bouhet, Puyravaul Surgéres logements
Ciré d'Aunis
2710 logements
172 2710 ger
pour un objectif de 2700

> densitémoy. comprise entre 15 et 16 logts / ha
(contre 10 logts/ha ces 10 derniéres années)

respect d'un taux de croissance maintent
1,3% par an

% en extensic 59,79 69,39 73

% en densificatic 40,39 30,79 27

Répartition logements
Pour mémoire

ratio de 68/3Z affichée au SCoT
sur les dix dernieres anng

Soituneno d ®r at i onde oleamvecomsiommat i on doboéespace]e
> Nouvelle consommati on doespaceX30raa lieudedd2baentee 00T pt 20184 s

NB : pour | densemble des espaces nouvell ement «ea disderniares anséeqadumendenisifé meyanhe desmouveau
logements projetée d63ogements/ha a horizon 2030 induit une modération de 35 a 38% (en prenant ou ne prerest33aslegeroemtseincertains sur la commune de Spirgére:
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7.3 Adéquation entre le nombre de logement attendu au sein-tuelPldJscénario du
SCoT du Pays dO6Auni s

~

Environ 758 nouveaux logements attendus, en densification, au sein du tissu urbain existant (potentiel de densification
Environ90nouveaux logements attendes densification, aein des secteurs OAP en zone U

Environ 6% ouveaux logements attenduseatension de la zone U (hors OAP)

Environ 1803 nouveaux logements attendus, en extension, au sein des secteurs OAP en zone 1AU

Environ 325 logements potentiellement attendus, en extension, au sein des secteurs 2AU sous réserve de modifithtionjdu |

Soit environ 3 045 nouveaux | ogements potentiell emelht| a

J

Letableawprécédenteprend 6 e n sleslodementattendusiu seindeszonesmobiliséedansle PLUH. Il estfaitle constajuele

documerdeplanificaticafficheinnombrel 6 h e entcahéremavedesobjectifshiffréeduSCoTduPaysd 6 A.u ni s

Ainsile SCoTpréconisda constructiod 6 e n2/7l00noureausogementa | 6 h 02030surd ® EAPECA SudiLesPLUH affiche
a uj o uenréspdctariesdensitésecommandégmrie SCoTenviror8 045nouveaulogementéendensificatioet en extensiones

espacebatis)

Cedeltas 6 e x potammeytarlaprésence 0 sitesurlacommuneentrade Surgeregjeplusde 125 ha(soit300logemenpotentiels),
dontl 6 a m® n asgaeum eonuiloqlidldpuigplusieursannéeset quirestetréshypothétiqueourl 6 ® ¢ MEPAWIH @e siteétant
cependamtéjaviabilisé|estnécessairdel 0 i dandadémarche

Auregarddesobjectifprésentédansle Livrel.4 « Justificatiordesobjectifsle modératiodela consommatiah 6 e sepdalattecontre
| 6 ®t anbammibagtéanalys@uel 6 e n wrestarmeépnmlaliseetaffichégarle SCoTduPaysd 6 A étaitde $15haenextension
desespacedatis Le présentlocumentecenseenviroril7hamobilisablesn extensioincluantin zonetréshypothétiqueel 25 haa

Surgeregtestdonacompatiblavedespréconisatiodsidocumerderangsupérieur

De plus,le PLUH afficheun ratio,en termede logementequivalend 696 deslogementen extensiomes espacedatiset 31% en

densificatioPourappelle SCoTduPaysd 6 A préconsanratio pouresnouvellesonstructionde 73 maximuranextensiopt2®%

minimurendensification

/ c: >o>o>o>o>o\
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7.4 Bil an et
attendues au sein du PHHI

ad®quation
et | e sc®n

entre

ari o

du

es
SCo

zon
T d

Auvu du foncieéconomiqueestant mobilisefenvirori20ha)dansle SCoTdu Paysd 6 A exposélusen détailau seindu Livrel.4
«Justificatiordesobjectifsemodératiodelaconsommatiah6 e sepdeluttecontrd 6 ® t arbagnnmeaist¢nantomptelesobjectifsiu
PADDde densificatiotesZAEexistantede PLUH affichaunesuperficid 6 e n80hadedomciersa vocatioconomiqguen extensiodes
espacepatis Cechoixdeconservannecertainsouplessentermed 6 a céconoeniqugurle territoirdlustrda volontéesélusdes 6 i ns cr
dansunepolitique&conomiguambitieuseDe plus,le territoiresouhaite&@galemermenforcele rélede certainesentralitést enlienavecun
développemaetitirableensé&approchée lieudetravaitiulieudeviedespopulatiota mobilisatiote cefonciepermetierenforcdr 6 at t r a c

delacollectiviténlienavecsonaccueitlepopulatian

. . Mombre total
Programmation en foncier :_:or_isonmhle SUT | e ctares autorisss
20 ans (prescriptif) sur 20 ans Court terme | Moyen terme | Long terme

(025ans) | (64 10ans) | (113 20ang

1 - Les FAF a vocation indusirielle, arfisanale, tertiaire, mixte

| Total CAC du Pays lhnn:his'

Total CdC du Canton de Courgon|

SRR RN AR

2 - Les zones artisanales de proximite

3 - Les zones spécifiquement commerciales
P ] [ T v [ = |

PLAN LOCAL D'URBANISME
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117 Ha
+ 4ha

ZACOMI

9 Ha pour
Aunis Sud

i

61 ha consommés\

depuis 2012 :

120,9 ha restants
mobilisables au
regard de

| denvel
80 hectares en
extension inscrits
au PLUi au regard
des disponibilités

0f

foncieres
demeurant
existantes et de

| dambi ti d

sobriété fonciere

e
u



7.5 Ad®qquation entre | es zones constr
attenduauseinduPEdi et | e sc®nari o du SCoT du

Lamobilisaticth 6 e n8@had vocatioéconomiquenextensiodesespacebatiss 6 e X potammyeqta:

1/ Silessecteursle développemeétonomiquetu PLUH considérésommaealessitessurlesquel$a Communautde Communesera
probablemennaitred 6 o u vepréasgnéentine trés large proportionenviron60 ha sur 80 ha serontréellemenproposésa la
commercialisatidn effet,enviror234 soit20 ha,serontlestinéauxéquipemenfzopresufonctionnemedéesparcsd 6 a ¢ (vairie,i t ®
cheminement®uxespaceertbassid 0 0 raieedestgtionnemeotllectigtc).

2/ Pardélibératiodu 150915la Communautie Communes 6 dosed 6 8chémale développemedésparcsd 6 a ¢ économiqued s
CeSchéemastunoutilstratéegiquee planificatioesopérationd 6 a m® n aDgpelige éenjanvie014a Communautie Communes
poursuivet développ&onengagemersur les sitesfléchésdansce documenigt mémeaudelaauregardd 6 o p p oAdeourla t ® s
Communautgde Communesstengagéeur une surfaceotalede 73 ha pourlaquelleslle a déjaprocédé desacquisitionfoncieres,
entaméeesnégociatiormmiableguencordancéalesétudeslemaitrisel 6 T uGettemportantpolitiquele développemepermettra
alaCdCdebénéficiederéservesoncieregje possibilitétde compensatioesde terraingu positionnemeatlaptéarrapport laréalité
deladynamiquéconomiquetubassird 6 e mp | o i

3/ Considéramjuedepuidafusiorextensionréanta Communautie CommuneAunisSudle 0/01/14 la collectivitéa validda cessiomle
plusdel1775ha,soitparextrapolatidg5 hasuruneduréade1l0ans

Apartid 6 wsurfaceommercialisallle52ha(pointl) unesurfacele355 hareprésenté®odupotentied commercialissurl0Oans

Les3Mrestantoiventonstituemnpanedesolutionsl 6 i mp |sarpiusieutsonmonone@erraingrtisanauxndustrielsommerciaux,
ventealadécoupe)

4/ Contrairemeatertainespérationsnmobilierds 6 a m® n degpared e ratc éconemiqueB 6 i m pakdiepréecaenmercialisation

Lesopérationsl 6 a m® n asgnentégrées un programme 6 i n v e s pluriansueldggendandies moyensudgétairede la
collectivitélesdispositifannuelsl 6 gpubtigeéexclusivemenl 6 Eetsartoytelacapacitéelacollectivité maitriselefoncier
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7.5 Ad®qquation entre | es zones constr
attenduauseinduPEdi et | e sc®nari o du SCoT du

Les 80 hectaresde foncieréeconomiquen extensiomésultentd 6 uamigitiorpolitiquede sobriétéoncierecoupléea une dynamique
économiqusoutenuetréellell s 6 algncdetrouvet 6 ® g enireles bbsoirslesentreprises)écessitarttu foncierparfoigie taille

significativeau regardde la saturatiomleszonesd 0 a c¢ desteriitdiré®esisinetdel 6 a t tdela €dC(infrasttuc®uresiveaude

desserteservices) etl 6 a mdpmrhuinautaicke créatiorde pblesurbainsstructuréet structurant&t armatureerritorialeléfinieau

PADD)

Aussilesbesoingnextensionntétédéfinientenantompte

1. Despotentielsfonciersexistantsa ladated 6 aduPLUit auseindes« secteurgconomiques(public®uprives)Cepotentiedst
estiméa 60 hectareenvironNéanmoinga CdCne peutconsidérer 6 i n td®aggdsdonibilit@®ncierecommeun potentiel
d 6 a m® n awgagesiGansaveniretce,poulesraisonsuivantes
A Desparcelleglifficilemerdommercialisablas regardde leur configuratiogpositionnemean retraitdes axesde circulation,
configuratiageographiqueadapté@opographigrmedelaparcellé ) ;
A Desparcelleslifficilemembmmercialisabl@sregardiudéficid 6 a t t dela zpneauseinde @quellellessesituen{zones
anciennegarfoisiégradéees). L 6 e pripreairele ceszonesestla requalificatiaet la résorptiodesfrichesexistanteavant

d 6 e n vtautsraptpetatiamouvellsuruneparcelldébre;
A Desparcelleson maitriséepar la collectivitéoitcaril s 6 algzorieséconomiquesrivéessoit car des réservesont été
constituégzsardesentreprisesutoudeleursiteactuelsangpourautantjuecellescin 6 ademrajetsledéveloppements

Lesélémentsidessusonduiserd considéraguela commercialisatidansles10ansa venirde 40% desparcellegconomiques
disponiblesctuellemenbnstituanobjectiféaliste

AussilePLUiHdelaCdCposd 6 h y pdobtudonssmenatidoncierelel 6 odeaDa 2&hectaresendensificatiatessecteurs
economiquexistantdéfiniauPLUH.
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7.5 Ad®qquation entre | es zones constr
attenduauseinduPEdi et | e sc®nari o du SCoT du

Aussilesbesoingnextensionntétédéfinientenantompte

2. Dela stratégieeconomiqueeommunautaire sil 6 a mduPLUH demeurda préservatiod 6 udergitéetd 6 cadredeviede
qualitésurl 6 e n gletemriboiremmmunautaine) développemerdsidentieharquétel queceluiobservéau coursdesannée000
conduiraimécessairemeatt 6 a f f a iddld CdGscelunimestd a ¢ ¢ opagd  gofired 6 e mpldstnatiodesactifsdu
territoirell s 6 @meffetderépondraudesserremedel 6 ® ¢ globalae! ed O du®épartementontraintdanssespossibilités
surle territoirelela CDAmaisegalemerte permettrauxcommunede développameoffreartisanalde proximitéjectricel 6 e mip | o i
d 6 at t(niveagkservices) ®

3. Dela volontéde modératiorde la consommatiord 6 e s @ um niveauglobal: sile PADDafficheun objectiie modératiode la
consommatiah 6 e sdela @ ede 40% gourle développemede!| 6 adsiflentielld,sembleplusdélicatde viserunemodération
equivalentenmatiereledéveloppemedtonomiquetce,poulesraisonsuivantes

A Uneconsommatidanciérenodérésurla périoderécédarit 6 aduRLGH auregardie difficultéfonciéresurdes
sitesstratégiquedifficultéa u j o yartetl@rhetdveegprocédures 6 a ¢ qlanguegtdompberes)

A L 6 a tdelanédlisatiodu schémale développemeétonomiqueommunautai(@015 permettard 6 a lestaxes
stratégiquetedéveloppemeetiie positionnemetheszonesnajeurea renforcer

A Laplusgranddifficulté& calibrefesbesoingoncierauregardiesimplantationSipourt 6 h dalpriograaningtigeut
touta faitétreraisonnéen nombrale logementé&densité@e logementa |l 6 h e it astdifféeemnmern matierede
développemegtonomiqueCertaingrojetsnécessitergn effetde grandessurfacegsanspourautantgénéreiun
nombreconséquerd 6 e mdiréctsmasen ayantsouventlesretombéemdirectesignificativeggourdesterritoires
rurauxcommeeeluide la CdC) Aussidesensemblefnciersle superficisignificativéoivenétreconservédansdes
endroitprécisémentbléstnotammemsturlespolaritéfiéchéedand 6 a r teratoriald Surgéredigrefeuide

A Cettevolontéle limitatiomle la consommatidanciéreér un niveawglobaboitétremisen perspectivée la baissale la
productiodelogementsurlapériodanalysééériod@0072018
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7.5 Ad®quation entre | es zones cons

t ru
attendu au sein du PEMi e t | e sc®nari o du SCoT du

Aussilesbesoingnextensionntétédéfinientenantompte

4. Dela réalitédu terrain: Certainegonesinitialemergnvisagéese répondenpas,au regardde leurconfiguratiod | 6 o ldjéaumnt i
urbanismdequalité impacpaysageurbanisatidméairé

Consommation totale (ha)Rythme annuel de consommationConsommation totale (ha) Rythme annuel de consommation

(densification + extensionfonciére (ha / an) (densification + extension) fonciéere (ha / an)
Habitat Economie  Habitat Economie Habitat Economie Habitat Economie
250 78 20,8 6,5 172 103 14,3 8,6
328 273 27 22,9

Pour 1 863 logements
réalisés sur 2062017

Pour 2 700 logements
programmeés
Une réduction de 15dé la consommation fonciere par rapport a la
de référencst un objectif geoduction de logements de + 33 % par re
a la période de référence

Pour 169 logements / an Pour 225 logements / an
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