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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.1.Pr ®sentation sommaire des dispositio
orientations du PADD

Axe du PADD

Orientations et sods
orientations du PADD

Principales déclinaisons réglementaires

Principe 1 :
Renforcer la qualité
de vie et préserver
| 6i dent it

Minimun27®6 des 2700nouveauxogement§3 @6 des ha nouvellemermbnsommeésjontétre construitslirectemerdu seindes
espacedatisconstitué<equisignifiuemaximurii3 desnouveaubogementst 6 % maximurdesnouveaukectare$soitl05
110ha)a horizor2030vontconsommédesespacesaturelsagricolegt forestiers directemergn accrochelesespacesirbains
d 0 oetdéjaonstitués

Lesdensitésetenuesu SCoT(25 logements/ien moyenn@ourSurgeregt Aigrefeuilld 6 A uld logements/haourlesautres
communesyontretenuesau seindu projetd PLUiH, ce quiva permettrée développemedtd udiversificatiotes typologiale
logementéindividueindividuegroupéintermédiairex collectifs Desratio(demaniergénéral@&0d40ou 7030 inscritauseindes
OAPvaforcetesporteursle projets prévoidesespacesierespiratiomiesespacepublicwégétalisgsourconserveselorlescas
30oud®pdelasurfacaotaleduterraird 6 a s dupraeeresaceperméableggétalisés

Orientation 1 : Faire évoluer le
modele de développement
urbain permettant une
meilleure intégration des
nouvelles constructions et

favoriser le lien social et la LesOAPsontassortiesie recommandatiogaimettent 6 a surl ednit detcd®eevoinu seindesnouveauprojetse nouvelles
préservation du patrimoine formesl 6 h ddissanplageal 6 a m® n & @ e sneobectiEsqualité
existant De nombreuwemplacementgservéont été conservésu nouvellememmsaturépouraménagea termede nouveauxespaces

o ; publiquegplacesvégétaliséesquarespu seindesquartiersl 6 oat dgjaconstituésfinde recréerdes espacegle respiration
Definir des formes urbaines de qya|itatétfavoriseleliensocial

EUEIE 21 el [VEE eentie (& Lesélémentsle patrimoineepérégourle PLUH ne disposanpas de protectiomationalele reglemenécritdu PLUiintegreun

Ang |_sat|ort1 deu paysage, ; eéglemenspécifigueomportardesréglespropresal 6 a r c hraditioeneli®caledeprotégernu seindes centrewillesou des
onstituer des espaces publics . oY - : B
. - centrehourg®uhameauanciensonstituésnzoneagricol®unaturelleSurle documergraphiqué.2..7 (plandupatrimoinbatiet

enrichissant | es "¢ IS e. vil | e e .

. . paysageérCereglemerteclingroisniveauxiepreservation
de villages, valorisant le . e . . N

P R} niveall : le sitepatrimoniaeSurgeres
patrimoine et le caractere rural . : RN S .

iveal? : le patrimoinkaticaractéristiquessbourgethameaugnciens

Soigner les entrées de villes et de : . . . ’ P . )
villages nivealB : lesextensiongrbaineplusrécentestmoincaractéristiquesel 6 Auni s

Organiser le développement Lescodedlel 6 a r c lodaledel cot AsontearailleursappeléauseindesOAPafinquelesporteursieprojetpuissens déérer

urbain en lien avec les activités etlacollectivitéarappeler
agricoles Lescommunesntdécidéuniveaud'intérétetdoncdudegréde protectiorjesélémentgu'elle®ntrecensés

Desélémentdepaysag®atisplusponctuelentétérepérésutitredel'articld 15:19duCodedel'Urbanism@lanpatrimoiné.2.7)
etsontsoumig desdispositionzarticuliergzourconservde caractereriginetiubatiencasd 6 e x t rénovatiogurélevation

Atraverde réglement| ne s'agitpasde figercesélémentanaisbiende permettrelesévolutionsespectueusekescaractéristiques
localegtd 6 e n tearéhal@litation
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6.1.Pr ®sentation sommaire des dispositio
orientations du PADD

Axe du PADD

Principe 1 :
Renforcer la qualité
de vie et préserver

| 6identit® du territoire

Orientations et sousrientations du
PADD

Principales déclinaisons réglementaires

Au seindes périmetre&\BF (Site PatrimonidRemarquablesitesclassésnscrits périméetre&lonuments
Orientation 1 : Faire évoluer le modeéle de Historiquesyles zonespatrimonialedegrésl et 2 ainsique sur les batimentt espaces/ertsprotégés
développement urbain permettant une meilleure identifieaudocumergraphique®4.2.7 (reglesle préservatiatu patrimoinbatiet végétal) lesdémolitions
intégration des nouvelles constructions et favoriser lesontsoumiseauxpermisiedémoli(articlefk42126etsuivantslucodedel 6 ur b.ani s me)

e ekl et e preseneiiem el FRTTes CasE Surlacommunee Surgéeredesdispositiondu SitePatrimonidemarquabl@PPAURpprouvéen 2007

P . e en coursde révisioret de transformaticen mars2019versun plande valorisatiode! 6 a r c btidu e c
Définir des formes urbaines de qualité afin de lutter con{re : A . N - N L p ,
la banalisation du paysage patrimoined 6 a p p (lesptanset reglementse la servituded 6 u publiquesbn&&annexésau présent

dosqu?PICLéH)

Constituer des espaces plu enrichissant |l es cifurs de

villes et de villages, valorisant le patrimoine et le caraCtsieernania transitiorespacesbati/espacegricolele paysageest pris en comptevia les schémas
rural d 6 a m® n {@AP)poariesfutureszonesa urbanisemotammeren créantdestransitionpaysageres
Soigner les entrées de villes et de villages (haiesentrele tissuurbairet lesterresagricolesUneattentiomparticulierestégalememiortéeau seindes
Organiser le développement urbain en lien avec les OAPa la priseen comptelescirculationdesenginsagricolegt quecellesci soienétudiéeslansle casde
activités agricoles I 6 a m®n futgreLndeunrt b adoitis § a i dumandengricolgréexistardt limiterd 6 ® v efutursu e |

conflitel 6 us age

- ; ; . Afinderenforcelespolaritésnajeurestlescentralitéde proximitésurl ¢ e n slieemiiremcohérence
Orientation 2 : Garantir_une_ ofTrr 0. Ul ement.s. € e 2

. . . avecla cartographidu PADDpresentafit r_ meitorialé eenforcerdes espacesie développement
services satisfaisante pour . n_s i e. e a. opul.ati’o R
commerciakt dés centralitesurbainescommercialesnt ete définisdans le PLUi qui encadrente

. P . . développemenbmmerciglar la localisatiofsecteude mixitérenforcéelinéairecommerciau seindes
Renforcer le maillage des équipements de santé qui

. . - A .centresvillesetdesc ntreebourgst ZACOMile Surgeresgt le dimensionnemedescellulesommerciales
participent Ioattract|v1&i d, U gt orTe
D®vel opper | 6offre do®q n|10|nee.%0n oL Ac. ')t.ure.}s.é PN ,
sPoncﬁ'E)nsrI 0) (5 qu |@podammurln Joisir,ctlturesontvouéesa se développetansl 6 e n lesmb |

Dc_e\(elopper e.t Mu.tl_Jallser 5 9quements SECLL etzc?nes:onstructiblde mixitérenforcéet sommairdu PLUH afinde permettréeurmaintiert affirmeteur
loisirs pour diversifier les pratiques

Accompagner | e d®velopp er’orlﬁzguns?md emmu%ur&efug ? %uart&eeétsopt%s§orr't1lg ege%ler?souglﬁé?\cnnant 91 anfp (27

oy equipementllectifstservicepublics
le territoire . . R P - S

- . " S Desemplacementgservésontindiquésiéslorsq u & © &deg préserveta possibilitéle réaliserdes
Veiller | 6®quili bre de 0.0 Jf.e-commer'ci.al e, ur ensem e

. . équipe td & i “n,f r aotamm mabilité(cheminememiiéfonnietfranchissement,) ou de
territoire et renforcer e d c mer ces e prioxi mi
superstructu(écolecentresportife ).

PLU-H | f\rercommonat & oimaimar 11/02/2020




6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.1.Pr ®sentation sommaire des dispositio
orientations du PADD

Axe du PADD Orientations et sousrientations du PADD Principales déclinaisons réglementaires

Quandcelas 6 a nécessmirales emplacementeservésontutiliséespour
préservete fonciemécessair@d | 6 a m®n aw edn®el natr deili@ssns me n t
piétonnegyclablesud 6 adestatichnement

Orientation 3 : Renforcer | allesttobtdmluidpa@iedssaménagenertisévugreiveéndireréabsésarfldasn d 6
une alternative a la motorisation des ménages emprise®u desterraingpublicset ne nécessiterpas de mobilisedes outils
Favoriser | dutilisation de npadceledaddePLtini ansports diversifi®s pour
déplacements quotidiens Les OAP sectoriellescomportenun certainnombred 6 o r i evisdneat i on s

A Développer les liaisons douces a toutes les échelles du terstoi@uragdes modesactifsde déplacementa réduirdes coupuresirbainesu
(au sein des communes et entre les communes) et principatereatiesn prévoyarde nouvelleBaisonpiétonnesu CyclesEllecontiennent
en direction des poles structurants (commerces / équipemeats)&nentesambitionenmatierale gestiordustationnemepburfavoriseles

s gares airﬁe_ifmndaltlée renf or c e wusadepartagéedel 0 a u t onlesdéplaceneenépiedouavélo

forcer les parcs de stationnement pour les vélos autour des

Principe 1 Renforcer la

qualité de vie et préserver de

| 6i denti t® duAtF?r
en

équipements structurants LesOAPainsiquele reglemerécritdeszonesbatiescomportemgarailleursles
A Accompagner le développemenividitiomge prescriptiongencourageanka bonne intégrationpaysageresdes aires de
Développer les transports en commun vers les principaux polestationnementommepar exemplela plantationd 6 a r soirrles sires de
®qui pements structurants du staeonnementoi re en sobdéassurant de | a coh®

entre les liaisons
Quandcelas 6 a wussinécessairajes emplacementgservésontutilisées
pourpréservele fonciemécessairal 6 a m® n aug & m & réenouvelles n
infrastructurede transportgliaisoralternativau projetautoroutieA 831 entre
FontenaieComtestLaRochelkkochefoparexemple)
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6.1.Pr ®sentati on sommaire des dispositio
orientations du PADD

Orientatiord : Préserveret enrichirle cadre naturelporteurde
richessestcologiques
Principe 1 Renforcer la Assurer la protection des espaces naturels constituant des zo
qualité de vie et préserver  richesses écologiques majeures (réservoirs de biodiversité)

L'ensemblde |la trameverteet bleuea été traduitau seindeszonesagricoles,
naStL(J:{eIIeeuurbaineﬁtraverst 0 alclbH23dlcededel 6 ur bani s me

es 8ispositionsrégIementairesont ainsi mises en place pour permettre
| 6ad a\d/p@to [ljctiJPm%(istantesoird?cgnﬁtguctibiliﬁm&térejer]ouveaux

o [ i i ® )
e Fe'rrrit?i:'sere IAFOLARCRE A GRS G AR rb%ltmlgnmoutp%servaamoweresﬁa)ﬁr'emias espace$colog|quememg pﬁu‘g semb
Mettre en valeur | es paysageségmf'&aet'mﬁe%s'gl%su et pr®server | a ressour c:¢

Orientatiorb: T u v ipainun développementrbainmaitriséqui  afinde|uttercontrde changementimatiquet pouraméliorele confortl 6 @es ®
valoriseles ressourcedocales,s 0 i ndansuniertvironnement p5pitanide reglemeretlesOAPdUPLUH demandauxnouvellesonstructions
fragileapréserveetlimitelesnuisancespourleshabitants la réalisationd & upaurcentageminimumd 6 e s pvégétaliséssouvent
L ) . . accompagret 6 pourcentagminimurd 6 e s aréatiseesipleingerre
Donner la priorité au développement urbain au sein ou en continyifg,sjiioespacesgricole®t espacesirbaniségst priseen comptevia les
directe des enveloppes baties existantes, afin de limiter les extensi9NsSy 6 a m® n QAB)yu@lesfuturezonesi urbanisenotammeren
de r@®seaux et dooptimiser | egfsafBdithhshidhglysdbbranailsPntidd fs@ulrdhitedeStérBiggAchlest 0! 1
existants Uneattentiorparticuliérest égalemenportéeau seindes OAPa la priseen
Princine 1 Renforcer la Sécuriser la ressource en eau potable en protégeant les captagemptalescirculationdesenginsagricolestquecellescisoienétudiéedande
qualitg e T leurs abords des pollutions diffuses casdel 6 a m®n &uwrs mé n t b adoit ssbaat di aspnpreleagricole
l6identit® du'dentidfdereet s®curiser | es Regxsiprimied oDy @rsoElilsd us st e doéinondat |
_— . - D s o L 6 e n sdesidtimheatagricolesonnuenfévrie2020estindiquéenannexe
Limiter le développement résidentiel a proximité immédiate des L R . . )
. . . o .. duPLUH afinde porte@a la connaissanaesporteursle projetdeséventuelles
sources de nuisances sonores (réseau routier primaire, activites

industrielles ou logistiques, silos agricoles, éoliennes) eI E i 2 Rl R e TIET)
gistiques, g ' Lespérimetrede protectioautoudeschampsle captagel 6 eatablafinde

Accompagner les programmes d'optimisation de la collecte et ggvoipréserverqualitélelaressourcentétéprisencomptelandeschoixde
réduction du gisement de déchets menagers résiduels zonage
Har moni ser et encadrer | &i mpleRLbitmmportenplacgeshiqysislencestais®iod pi muigséférenca

Poursuivre la diversificati on® &RbEfpipd Q@%%@Wfrﬂcwi%pré&%“@?%"’l}eip%‘@bler eno.

locale reglementéganda partie< DispositionSénéerales dureglemergcri



6.1.Pr ®sentation sommaire des dispositio
orientations du PADD

Plusieurtypesdezonagegconomiquemtétécréésafinderépondrauxbesoingl 6 i d e netde f i
spécificatiaesactivitt€conomiqugsrzones

O’nentatlon 6 ; Valo_rlser 55 Caeliens FREEs & A Secteuravocatiod 6 a ¢ éconvniiqueRiste(artisanastindustrie)
développemeréconomique 6 a c artisanilds ® S

Renforcer et structurer I(”)Acie?tevum\{()@ﬂog mi ®sente sur | e
o & C Settelidezonad 6 & (o)cf;'m(?wsrf:iaﬁ@fOl\tPeéurggres)n
territoire A INRA
Assurer ou favoriser une accessibilité rapide du territoire et ierfg§sinlerétentiopoureauxpluviales
Parcs doActivit®s Economi qgfepsht@dtXigup* | es gares
Développer les services au sein du maillage économique A  Méthanisation
Conserver et communiquer sur la disponibilité fonciére a des prix . | . oL R . L ~
compétitifs Lesactivitéesleservicenus 0 e f If & & d @ wheidélsontautoriséedansl 6 e n sleszobek e
3 L. o d 6 a c éconeniiqueBiaistgalemerguseindeszonesurbainesnultifonctionnelles
Principe 2 : Renforcer le réseau numérique sur le territoire Ellessontautoriséemaislimitéesianslessecteursl 6 h ardsidentfutantjuel 6 a r (autosiss n

So6appuy e rPeelpprer denouvelles filieres économiques impulsées pabueconditiodenepasapportedenuisancepourievoisinage)

T cadre de vie de qualité

L . S ... LezonageluPLUiH avedadélimitatiodelazoneagricolé\ etdelazoneNaturellpermetieprotéger
qualitatif pour Plermett_re le gev_eloppement des_ act[V|tes primaires genératfices .o i ritoiresonsidérés
renforcer et dlemplois, créatrices de valeur ajoutée pour le territoire en gssHii, o he Secieursie tailleet de capacitél 6 a climitteiSTECALpermed 6 e n dea d r
IEEET El une gestion des espaces constructiored usageslessolsisolésdansdeszonesagricolest naturellestquine sontpasenphase
33:;2:23 o avedavocationleceszonesUndesSTECALrééfavorisauregardaie projetconnusadiversification

. L Orientation7 : Renforcet & ® c oatraverslagréservation d 0 @expleitatioagricol@nactivité
economiques del 0 i dreraeduterri®ire Afind 6 a ¢ ¢ o iapligegsifioatioagricolecertainsbatimentgepéréspour leurs caractéristiques
Pérenniser et préserver les outils de production agricole et sybligelguraléscalesontégalementlentifiefutitrede'articld 15211 duCodedel'urbanismgour

Préserver les paysages agricoles caractéristiques, des mairqggngededestinationn,otammerﬁtdestinatiodeI 06 h etbondlexttambre 6 h fcamplémentix
céréalieres et des marais

revenuslel 6 expl oi t ant)

Limiter 10®talement urbain \gai,ded¥OninatiRiBekritebalsokEeliSdab, il &dhledofshie SoRerufictitehtibre

bourg particuliérautraitemergaysagetesparcellegnplantéesnlimitedel 6 e sagrieomanaturelPlus

Accompagner les transitions paysageres précisément« Surles parcellegn limiteavecl'espacagricoledesplantationdensest diversifiées
aveadesessencemcalestformantinehaiebocageralevronétreréaliséesafindecomposearnécrin
végétaéntrdazonebatiectlazoneagricole
UneattentioparticulierestégalemergortéeauseindesOAPa la priseencomptalescirculationdes
enginsagricolegt quecellesci soiengétudiéeslansle casdel 6 a m® n futgreLndeunrtb adaiti s
s 6 a daampondmgricol@réexistamtlimited 6 ® v eutursoordlitslsd u s a g e
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6.1.Pr ®sentation sommaire des dispositio
orientations du PADD

Axe du PADD B e; Asgb[r)srlentatlons ell Principales déclinaisons réglementaires

Orientation8 : S 6 a p psur yree ruralité de qualité

pourdéveloppel 6 ® c otoustigiiee L 6 a c ¢ 0 mpdadgveleppeenduiuristiqupassedande PLUH par :

Poursuivréa communicatiosur le potentietouristique A | 6 i d e nde iceftainspaojets en rzone agricoleou naturelle(changementde
existant destinatiode certaindatimentyouéa accueillideschambresl 6 h lamémagement
Valoriserles spécificitéspatrimonialeshistoriqueset d 6_a natueslesie camping_yalorisatiomiu lac de Fracepar le renforcemerntes
économiques équipementtnotammeiparkingetc)

Ay A . . A - A laprotectiodupatrimoinbatitraditionnébcal
Principe 250 a p p uy € rSoutenifia créationd 6 h ®b e rtguestioeerdftes, A IerF;aiIIagenIigisonsloucesiuterritoire

environnement qualitatif pour chambred 6 h Eampirsy$6tels)
renforcer et impulser de

X Proposeuneoffrederestauratioadapté@uxtouristes Leréglemerdeszonesurbainesle mixitérenforcéet mixitésommairegermetaréalisation
nouvelles dynamiques , . . . . R : . o .
économiques Permettrie développemetiatourisme'affaire d 6 h ®b e tougistiquet Iesiconstructioa vocatiomle restauratiofsupporal 6 i t i n ®r a
touristique)

Renforcel 6 odé |bisirsen lienavecle développement . ) o - o
desactivitésouristiques Egalementau seindes STECAL« tourismeet activitéde loisirs», sontautorisés les

N ) _ . constructioretinstallatiod&@esa larestauratioa,'hébergemehbtelieettouristique
Faciliter le maillage d'équipementsouristiquespour
proposedescircuitglésenmain Surl 6 e n detemiolreguandcelas 6 a mécessairelesemplacementéservésont

Prendreen comptela perceptiomiu paysagedepuisle  utiliséepourpréservele foncienécessairal 6 a m®n auy & ®¢ @ tr deliasen® me n t
réseauoutieprincipglunedesvitrineslel'Aunis) piétonnesyclablesud 6 adestatichnemeparticiparitl 6 i t itoari€tiguen c e
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6.1.Pr ®sentation sommaire des dispositio
orientations du PADD

Orientations et sods
Axe du PADD orientations du PADD

Principales déclinaisons réglementaires

Orientation 9 : Soutenir le Auregarddestendanceslémographiqueasséest en compatibilitévecle SCoT Je PLUH est établisurune
développement résidentiel pour une croissancédémographiqtiedel 6 deauic 999

ruralité vertueuse Cf cartographiehapitrel.3 du présentapport | 6 e n sdesoebakctéristiquete chacunalescommunesiu

Pour sui vre | 6ac c u tirtbiradtéandysaihdclneescornnounet étéiatégréelansuneclassificatioafind 6 ® tsagpbsitiardans
mai trisant | 6i mpat t ad mwratdri@eneompapbpi® ewesiehitiéearle SCoTidentifiadh communde Surgeresommepolarité
résidentiel centraleuterritoiretAigrefeuilled 6 A comingsdlesecondaire

Accompagner les propriétarespants A Partidecettearmatureerritorialetencohérencavede SCoT(cf justificatiorzhapitrd.4 duprésentapport)] a

et bailleurs dans la rénovation, étéaffecteinnombrelelogementthéoriqua produirgarcatégoriele communetdoncunnombred'hectarea

notamment thermique et énergétique, §8nsommeiil estainsienvisag@2% dela productiodelogementsurle pdlemajeude Surgeresl 26 surle pole
leur logement secondaird 6 Ai g d @ A e2@ sksrleepolesrelais, 126 surles polesde proximitét 3% surles autres

Am®l i | bal commun fjustifi%aliormJPON chapitr%4(§upr’sentapport)
m i lorefr Ig od”a € Bitdhplemededo j c{if@eﬁrédhcﬁoht uslog n?er?w,Iaréponsélapporteiaceaurenouvellemecm)issant

Principe 3 Profiter de centralites pour creer ies con ftions desdemandede logementsociauxs 6 a ¢ avecundrépartitiogquilibréeela mixitésocialesurl 6 e n e m
|l 6attractivit ®fav8rﬁble§ aelarr(?cgmgugt? (;eéa Vaﬂ’%}%‘?moirdntercommunéflenan(:omptdecesconstatstorientationsiePLUi/aIanprogramrriecaUel 0 h éixbi
rééquilibrer le développement et desobjectifsle productiodelogement®catifsociauypartypologide communéncohérencaveda définitiode
r®pondre ° | 6eQ@rsiegmbtl &t iders 10 : | Ba p fredritoBat®artdg@@BigeADD), ihtdyégainsi aux principesd 6 o r i @ 16 & M®in @ey deme
besoins en t erintercommuaahen lermes4le réponse programmatiatéfiniesurlessecteurstratégiquesudéveloppemerdsidentieluterritoire

aux besoins en logement

Diversifier |06o0ffra daebkpoemenats pbp0l d€ions sp®cifigques est ®g

r®pondre “ | 6ens e mpibie dedePrains RuilfadkiréPondant aux critéres du DGR 2018 er met t ant dodacc
exprimés de 15 nouvelles familles des gens du voyage : zonage spécifiqueRs BEC#byage en zone A ou N. Y son
R®®qui |l i brer | 6of fufceséesoci ale ~ | 6®chel l e

intercommunale A Les logements & condition qu'il s'agisse de résidences démontables constituant I'habitat permanent

utilisateurs,
Les terrains familiaux | ocat.i
relative 7 | 6accuei.l et |

Lutter contre la sous occupation dans les
parcs privés et publics

Maitriser les prix immobiliers et fonciers

i f s €200666814 du®jsillet 2000
6habitat des gens

Développer les solutions de logements et
doh®bergement sp®cifigqgues aujourddhui
manquants sur le territoire

PLU | (irercommnat s omaimar 11/02/2020




6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation générale des pieces du regl@naesis du dossier de PHY)i
6.2.1 Eléments de cadrage

Lesélusdu territoirad 6 A Sudonsfaitle choixde se lancerdansla miseen placed 6 dosumeninodernisén lienavecl 6 a p pdela céforma® n
modernisatialesPLUquivaprogressivemeruntribuex lasimplificatiata laclarificatiotieleurcontenwafindemiewtraitetesenjeuxationaugtlocaux

La collectivit® soest donc | anc®e dans | a mise Orientations
en application doun r gl emefiRBELEMENT ' '@ + d’Aménagement et
simplification du nombre de zones, limité aux _ ) de Programmation
quatre principales zones U, AU, Aet N visea  Graphique Ecrit

une meilleure Ilisibilit® du documeRte SO ay

ensuite la présence de regles graphiques, v R ==

selon différentes thématiques, applicables en

zone U afin de caract®ri‘ l duni ®
chaque espace urbain (centre bourg ancien, '
hameaux, certrédle, extension continue ou
di ffuse, é). Cette
une plus grande souplesse du reglement
une meilleure adaptabilité aux contextes
locaux.

" Zone Urbaine = U = Quels types de construction sont
. 1 I its ?
- Zone a Urbaniser = AU autorisés et interdits 7 = Orienter laménagement futur
Zone Agricole = A = Quelles sont les régles a respecter sur
one Agncole = laspect extérieur ? = Maitrise fonciére de la collectivité
= 0ou non
= 2ot ot = = Quelle hauteur peut avoir la construction ?

PLAN LOCAL D'URBANISME
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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation génerale des pieces du reglement

6.2.2 Composition du réglement graphique

LeréglemermtuPLUiH sestructurautoudeplusieurdocumengraphiquesyganiséommeuit:

A Plann°4.2.1: plandezonaggrésentamés4 zoneseéglementairegfiniesuPLUintercommunélidivisd'ensemblduterritoirentrdeszonedJ, AU A et
N enapplicatiodel'articldr15:17duCU

salhitll |

ZONE A URBANISER (AU) :
w4 Zone 1AU Habitat ouverte &
l'urbanisation et soumise & orientation

[
=

[///

1
: w 1 ? cc):nln;nspé)ncw;lemen’r et de programmation
— >
-._L.\) &8 Zone 1AU Economie ouverte &
" l'urbanisation et soumise & orientation

d'aménagement et de programmation
(OAP)

¥ Zone 2AU Habitat dont l'urbanisation
est soumise & modification du PLUi-H

8 Zone 2AU Economie dont l'urbanisation
est soumise & modification du PLUi-H

—]ZONE AGRICOLE (A)
ZONE NATURELLE (N)

" Secteur de Taille et de Capacité
d'Accueil Limitées (STECAL)
enzone AouN

PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL & D’HABITAT 11/02/2020



6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation géneérale des pieces du reglement

1/ ZONE URBAINE (U) :
6.2.2 Composition du réeglement graphique sommaire + extention 61 crétion e noweaux Conmerces

D®cl i n® ensuite " travers 9 documents graphiq-":*”‘::‘:"w Vo
des zones définies par le plan 4.2.1 : 2 Mol
77/ Industrie, Artisanat et Services
Plann®4.2.2 : répartitiodelamixitédesfonctions %m m:w
.y y/?m

batimentsnzoneagricoleunaturelle
o y

2/ ZONES AGRICOLES OU NATURELLES (A ou N) :
[JzoneA
ZoneN

[ STECAL Habitat en zone A
STECAL Tourisme en zone A

I STECAL Gens du Voyage en zone A
[ STECAL Equipements publics en zone A

_____ K [ STECAL 116 & foérodrome en zone A
‘ o S/ % | STECAL Diversification agricole en zone A
‘ | STECAL Energies renouvelables en zone A
[ STECAL Economie en zone A

 STECAL Tourisme en zone N
[ STECAL Gens du Voyage en zone N

4 Batiment autorisé & changer de destination
(vocation

///’ﬁ /H/ /’ LT

N

Extraitllustratif LeIThou
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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation génerale des pieces du reglement

6.2.2 Composition du reglement graphique

Plann°4.2.3: reglesliplantatiatesconstructiomarrapporauxvoies IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES :

B Construction & |'alignement (ou dans le
prolongement de l'existant avec
édification d'un mur en front bati)

-y ) X 4 / i/ T
N if’# L\ ")’( ‘ \ f" / %.
‘rl'"'"'q{///'/%; RN _ y . 7 Implantation libre

\‘/\’
/ © Construction en retrait de 5 metres

Wl
V& §/"/’I '/§

minimum (ou dans le prolongement du
tissu béti existant)

Construction en retrait de 10 métres
minimum (ou dans le prolongement du
tissu bati existant)

[ Construction en retrait de 35 métres
minimum depuis I'axe de la voie

g L
T ".\ \\\\\\ I Secteur en zone U ou 1AU soumis &
\ I Orientation d'’Aménagement et de

¢ gt N oo
e} ‘15-'-" -“‘ S

E# Zone 2AU Habitat dont 'urbanisation
li“‘l“l est soumise & modification du PLUI-H

B 7one 2AU Economie dont l'urbanisation
est soumise & modification du PLUI-H

, . NIy ELEMENTS DE CONTEXTE :
O Limites communales
IParcelles

11/02/2020



6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation génerale des pieces du reglement

6.2.2 Composition du reglement graphique

Plann°4.24:réglesid i mp | desconstructiogmarrapporauxliimiteséparatives
r
Légende

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

[ Implantation sur au moins une limite

iy W 7 o)
T gl

i {
-,

Ty
e

séparative quand retrait sur une limite,
retrait > H/2 avec minimum de 3 meétres
__/ / Implantation libre. Si retrait, retrait
% g > H/2 avec minimum de 3 metres
{ |0 [ Retrait de 5 meétres minimum imposé
AL sur toutes les limites
ol [ Secteur en zone U ou 1AU soumis &
Nind Orientation d'’Aménagement et de
Programmation (OAP)
C\E® Zone 2AU Habitat dont l'urbanisation
2. est soumise & modification du PLUI-H
¥ Zone 2AU Economie dont l'urbanisation
est soumise & modification du PLUi-H
ELEMENTS DE CONTEXTE :
Il Bati
N = CLimites communales
ExtraitllustratfMarsais
[ IParcelles
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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation génerale des pieces du reglement

6.2.2 Composition du reglement graphique

V 4
Plann°4.25: réglesld e m pausoldesonstructions Le ¢ ende
{ ] SN ﬁ
I'ﬁ\. 1',_- .l:f ! ri J
[~ L | ] H
i

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS :
9 100 %
180 %
60 %
1 40%
25%
o 10%

" Secteur en zone U ou 1AU soumis &
Orientation d'Aménagement et de
Programmation (OAP)

Jy l B2 Zone 2AU Habitat dont l'urbanisation
7/ ’.. =N est soumise & modification du PLUi-H
7
/)]

/ 7* ‘ // e B Zone 2AU Economie dont l'urbanisation
//; ~ est soumise & modification du PLUi-H

/"' @WI/’
JINNQN

! "II,IIIIIII“'-'-_ W TS

‘!ilﬁl"\l\(k p . e <Yy E-LE::INTS DE CONTEXTE :
\‘ B saw e\ WAL | ] CJLimites communales
\'\“"f [ IParcelles

11/02/2020



6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation génerale des pieces du reglement

6.2.2 Composition du reglement graphique ”
Legende

Plann°4.2.6: réglesiehauteurdesconstructions HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

3 metres & I'égout du toit (E) ou acrotére
(A) / 4 metres au faitage (F) > RDC

4 metres & I'égout du toit (E) ou acroteére
(A) / 6 metres au faitage (F) > RDC

6 métres E + A/ 8 métres
au faitage > R+1

I 8 metres E + A/ 10 métres
au faitage > R+1+C ou R+2

B 10 metres E + A/ 12 metres
au faitage > R+2+C ou R+3

Non réglementé

77 Secteur en zone U ou 1AU soumis &
Orientation dAménagement et de
Programmation (OAP)

i Zone 2AU Habitat dont l'urbanisation
est soumise & modification du PLUi-H

8 Zone 2AU Economie dont l'urbanisation
est soumise & modification du PLUi-H

ELEMENTS DE CONTEXTE :

Bl Bati

CJLimites communales

[ IParcelles

Extraitllustratif Surgeres
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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation génerale des pieces du reglement

6.2.2 Composition du réeglement graphique Le U ende

PROTECTION DU PATRIMOINE

° 1 4 i imoinkatietvégé Deqgré 1
Plann°4.2.7 : régleslepréservatiatupatrimoinkeatietvegetal Pérmetre de la ZPPAUP de Surgéres

approuvée le 20 décembre 2007
en cours de transformation en SPR
Deqré 2
[0 Périmétre des centre-ville, centre-bourg
ou hameau ancien
Deqré 3
Périmétre d'extension urbaine au
centre-ville, centre-bourg ou hameau

" Batiment protégé au titre de l'article
L.151-19 du code de l'urbanisme
Protection du patrimoine végétal
Périmétre des éléments végétaux protégés
au titre de l'article L.151-19 du code
de l'urbanisme

ELEMENTS DE CONTEXTE :
L_iPérimetres délimités des abords des
monuments historiques
¢ |Immeuble classé au titre des
monuments historiques
¢ |Immeuble inscrit au tiire des
monuments historiques
@ Site classé au titre de 'article L341-1 et
L.341-2 du code de l'environnement

Nb/ Surla communele Surgéeredes dispositiondu Site Patrimonidemarquabl@PPAUP
_approuveen 2007 en coursde révisioret de transformaticen mars2019versun plande

~ valorisatiodel 6 a r c étdupatrimaingroea p p(lesplgneetrdglementsela servitude
d 6 upubliqusant@nexésuprésentiossiedePLUiH)etle pland.2.7 dontil esticiquestion
reprengoulinformatidie périmetrdesdispositiorenvigueuen2019

PLU | I\rercommunt s oimarmar 11/02/2020



6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation générale des pieces du reglement

6.2.2 Composition du reglement graphique

Plann°4.2.8: traductioreglementaidelatramererteetbleue

PRESCRIPTIONS LIEES A LA TVB

i Zones humides & préserver

Espaces boisés classés

9EH EBC surfacique & maintenir ou & créer
7<_ - EBC linéaire & maintenir ou & créer

Eléments végétaux protégés

----- Haie & préserver
# Arbre remarquable & préserver

Continuités écologiques identifiées

A Réservoirs de biodiversité & préserver
Corridors terrestres & restaurer
I Corridors terrestres & préserver
Corridors aquatiques & préserver
e ZONAGE REGLEMENTAIRE :
[ Zone Urbdaine (U)
[ZZ1Dont secteur soumis & grreMGIIOm
(OAP) i

Zone & urbaniser (AU) :
## Zone 1AU Habltat ouverte &
urbanisation et soumise & orlentation

d et de pr
(OAP)

[ Zone 1AU Economle ouverte &
l'urbanisation et soumise & orientation
(OAP) i

8 Zone 2AU Habitat dont furbanisation
est soumise & modification du PLUFH

I Zone 2AU Economie dont furbanisation
est soumise & modification du PLUFH

Zone Naturelle (N)
1 Zone Agricole (A)
[ Secteu I

r de Taille et de Capactté
d'Acuell Limitées (STECAL) en zone
AouN

ELEMENTS DE CONTEXTE :
IBat

CLimites communales
ClParcelles

PLAN LOCAL D'URBANISME
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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation générale des pieces du reglement

6.2.2 Composition du reglement graphique

Plann®4.2.9: priseencomptelesrisquegtnuisances

RISQUES LIES A L'EAU

Zones inondables identifi€es dans I'atlas
des zones inondables de la DDTM 17

' Inondation fréquente

Inondation exceptionnelle

Zones inondables identifi€es par une

Délimitation de la zone inondable
Isocotes

ZONAGE REGLEMENTAIRE :

[ Zone Urbaine (U)

[ZZ1 Dont secteur soumis & Orlentations
Eﬂ(‘gqnémnuoemm et de Programmation

Zone & utbaniser (AU) :

%7 Zone 1AU Habitat ouverte &
lurbanisation et soumise & orlentation
?g’;\npé)nuoemenr et de programmation

B Zone 1AU Economle ouverte &
l'urbanisation et soumise & orlentation
d'aménagement et de programmation
(OAP)

E# Zone 2AU Habitat dont furbanisation
est soumise & modification du PLUIH

B Zone 2AU Economie dont Furbanisation
est soumise & modification du PLUFH

Zone Naturelle (N)
1 Zone Agricole (A)
[ Secteur de Tallle et de Capacité
g'hcuﬁll Limitées (STECAL) en zone
ou

ELEMENTS DE CONTEXTE :
Il Bati

CJ Limites communales
I Parcelles

SNTERCOMAUNAL & DoAY 11/02/2020 19 | AwigSq:



6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation génerale des pieces du reglement

6.2.2 Composition du reglement graphique

Plann°4.2.10: délimitaticet désignatiatkesemplacememnéservéd_15141ducodedel 6 ur bani s me)

LEGENDE

PRESCRIPTIONS SURFACIQUES :

i Emplacements réservés au titre de l'article
L. 151-41 du Code de I'Urbanisme

Numéro | Description de I'emplacement réservé Bénéficiaire |Surface en ha

1 Emplacement réservé n® 1 : Projet alternatif & 'A831 Département (17) | 543.09

20 Emplacement réservé n® 20 : Aménagement de la voirie Commune 0.115
Emplacement réservé n° 21 : Zone de retournement pour

a4 engins de secours et de ramassage et création d'espace vert Commune 0.024

22 Emplacement réservé n°® 22 : Espace public et stationnement Commune 0.023

23 Emplacement réservé n® 23 : Station de lagunage Commune 3.187

24 Emplacement réservé n® 24 : Elargissement de |a voirie Commune 0.212

25 Emplacement réservé n® 25 : Création de voie Commune 0.277

2% mmrn:mmmuwuwm Département (17)] 0.03

27 mm;ﬂv:mmmuwuwm Département (17)] 0.011
Emplacement réservé n® 28 : Aménagement de la visibilité du carrefour

2 RD111/Rue du Stade 3 Département (17) | 0.007
Emplacement réservé n® 29 : Zone de loisir et

2 extension du domaine communal Commune 0.265
Emplacement réservé n® 30 : Acquisition communale pour installation

30 d'un commeroe + parking Commune 0.134

31 Emplacement réservé n® 31 : Création de voirie Commune 0.053

32 Emplacement réservé n® 32 : Aménagement de carrefour Commune 0.004

Extraitllustratif Ballon

PLU-H | f\rercommonat & oimaimar 11/02/2020



6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.2. Organisation générale des pieces du reglement

6.2.2 Composition du reglement graphique

Un 1leme plan (informajif plan

n°4211 porte a la connaissance
certainegontraintea la constructibilité
(aléasremontéesie nappeet retrait

gonflememwtesargiles)

Al tée d
Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
[ zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

Aléa retrait f t d'aril

ntrairem replans(l1ail , =
Contrairemeatixautreplans(l a 10 858 Enjeu moyen

qui sontétablisa | 6 ® cdé ahdcline
des communesceluici est établita

) N o Données de contexte :
I'échellelel 6 e n sliEemitoitee

M B:ti
| Parcelle cadastrale
Limite administrative

Extraitllustratif

Pourchacurdesplansa 1 a 10 chaguezoneurbaineagricolest naturelldaitl 6 odbdjreaécoupagdentifiardesréglesgraphiquedifférenciéesu seinde
chacurdessecteursiouvellemedessinésParmlesreglegraphiqueagricolest naturellesertaingonstituemesSecteursle Tailleet de Capacité'Accuei
Limité(STECALau sensde l'article. 153213 du Codede I'Urbanismédansl 6 e xdpréegiee®@enécritquisuit,il esta chaquedoisfait référencauxregles
graphiqueau seinde chaquearticleconcernéle manierexpressd_esdeuxdocumentgcritet graphiqueontcomplémentairpsurconnaitré 6 e n slesmt
reglesaffectarieterritoire

NB: leszonesAUouverteal 6 u r b aomposteantesDAPnesontpasrégieparlesdispositiongglementairesireglemerécritet graphigueaiécen°4 du
dossiedePLUIH. Lesprincipedecellescisontexposéauseindelapiecen°5duprésentdossiedePLUiHselod 6 a R151Bdudodedel 6 ur bani s

PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL & D’HABITAT 11/02/2020 21 ’ ’4%’!.%’



6.2. Organisation géneérale des pieces du reglement
6.2.3 Composition du réglement écrit

Ledocumerdcritfixelesdispositiongénérales 6 a p pdl i6 e n alemitbiréggercommunall 6 e x desgedteurs 6 OefvZdnelU et1AUrégiearla
piecencd duprésentiossiede PLUiH autitredel 6 a R151Bdutodedel 6 u r b. hfixdaussiesréglesapplicabled! 6 i ndedacunelasaonesetle
caséchéantétablidesreglesspécifiqguesl 6 yarteauxreéglesgraphiquedelazoneU, etd 6 a patt,aurréglesgraphiquedeszonesagricoleet naturelle,
délimitéeggarlesdocumentgraphiques

Chaqueoneestrégiepar8 articles'organisadelamaniérguivante

|. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activité

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Mixité fonctionnelle et sociale

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constr
Stationnement

[ll. Equipements et réseaux

7. Desserte par les voies publiques ou privées
8. Desserte par les réseaux

N ERUBHNUNAL K o kBT 11/02/2020 22 | Auwif Y



6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.3. Justifications des dispositions applicables a chacune des zones et de leurs limite

6.3.1 La zone urbaine

Sontclassé®n zoneurbaindes secteursiéjaurbaniségt les secteurdu les équipementsublicexistant®u en coursde réalisatioont une capacité
suffisantpourdesservilesconstructiodamplantefarticldR 1235ducodedel 6 ur b.ani s me)

Le classemerdn zoneurbainen 6 a ¢ pasneadssairemenh droita construireDansla démarchele modernisatiaesdocumentd 6 u r b @dansi s
laquelles 6 Erecéda Communautie CommuneAunisSudet dontla miseen placeestdécritgprécédemmertd,zoneurbaingeutse voirsuperposéen
certaingyombresle contrainteg2glementairéssueslesdifférentplansgraphique®ntrainardinsiunecontreéndicatiol la constructionouvellézone
inondablespaceertprotégé;orridoécologiqueta@ ).

Danaunelogiqualeréductiodesimpactsludéveloppememtbairsurl 6 e n v i desdroitsecamstiuitegnta u j o waumhi@ descontraintedeplus
en plusimportantesesdocumentsadrestelsquele SCoT reglementeigalemeria définitiomleszonesurbainesCellesi sontdoncde plusen plus
resserréeauxcentredbourgetautissuexistanafindelimitet 6 ® t aibagntra@ldlirnitatiode la zoneurbainezientau plusprésdu batiexistanafinde
préservdecaracteraaturebtl 6 o ¢ cduspldesparcetebmitrophesuxenveloppedéjaurbanisées

Leshameaurtl 6 h diffugn t6 ltrstocatiod venirserenforceendehorsleslimitesiéjabatiesL 6 e n sdecesprécenisationgmontriavolontéle
la collectivitdeprivilégiegnprioritélesressource®nciereglentifiéesndentsreusesusousormealedivisionparcellaires

Ainsiunclassememnzoneurbaine étéretenipouressecteursl 6 Wensit&ignificativumoin20maisonsjgglomérédaeprenanpasencomptde
plussouveniaconstructibilli@éairée longdesroutesgtpoulessecteurtesmieuxdesserviparleséquipementdesuperstructueginfrastructure

PLAN LOCAL D'URBANISME
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6. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMIT
DES ZONES ET DES REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6.3. Justifications des dispositions applicables a chacune des zones et de leurs limite

6.3.1 La zone urbaine

LazoneurbainestplusoumoingonctionnellEnfonctioneleurdegréd 6 a t t lesaectéursoniclas@gnrelatiomvede plangraphiqué.2.1 :
- enmixitéenforcée toutestautoris¢sauindustriggrtisanadeproductioentrepbéquidoivenétreimplantésnzonesl 6 a ¢ dédiées) t ® s
- Particularitée la zonecentralele Surgéres Le changemente destinatiodescommercesxistanten RDCa destinatiodel 6 hadhi t a't
interditelongd 6 lindairelessin@uplan

- enmixitésommaire toutestautoriséaufindustrieartisanatie productiorentrepdtuidoivenétreimplantégnzonesd 6 a ¢ tédiéegtie® s
commerceouveaal 6 e x d é fintiplaraémlongd O lindaireommercial

- ensecteurésidentigirédominanseuledesactivitésleserviceaccueillamupubliet! 6 a r i 6 is ra ¢hasadegéaepoud 6 e n v i sBOOtN N € M
autoriséenplusdel 6 h atéquipementieservicepublics)

- D 6 a wdcatiensntensuité&técréescommaealéjaévoquéprécédemmemburépondralaspécificitdecertainsecteurs

1/ ZONE URBAINE (U) :
[ Mixité des fonctions renforcée (mixité des fonctions
sommaire + extension et création de nouveaux commerces

autorisées)
Mixité des fonctions sommaire (habitat, artisanat, = Atri O i & T aindi
. restauration, activité de services, hébergement hotelier Con_cerngri_las re,gl,eSje VOIU,metrle_j el m P | |EB. ragledrﬁcrdjmdlque
gﬂourisﬂque) | lesdispositiongénéralesudérogationsossibles 6 a p ppour géueannst e n
ecteur & vocation résidentielle prédominante desréglesen complémentesréglesyénéraleindiquéesurles documents

[ secteur & vocation économique :

<47 Artisanat
7777 Industrie, Artisanat et Services

graphiquedi rappellégalemerit 6 e n slesdéfinitions
Concernane stationnementeéglementéniquemerdiu seindu reglement

74/ Industrie, Artisanat et Commerce écrit,il fautnoteruneDérogatiospécifiqupoure centrevillede Surgéresu

f/% INRA le stationnement doitpasétreunfreinni a la réhabilitaticteslogementsi

% 5‘:’:‘“ dﬁ;‘:'e“""“ [FE T [ aumaintiemescommercesncentreville; etpourequelln 6 dosigpasfixé
# Photovoltaique N

%/ Méthanisation deregle

I secteur & vocation touristique

PLAN LOCAL D'URBANISME
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6.3. Justifications des dispositions applicables a chacune des zones et de leurs limite

6.3.2.a zone a urbaniser
Lacollectivité faitle choixd 6 déweloppementbairraisonné&ncohérencaveclesdispositionggislativequiincitenf unemodératiode la consommation
fonciéreLessecteursle développemeaih extensiosontdoncpratiquemetnuslocaliségn continuitéle zoneurbainet proportionnésl 6 a r teratoriale e
déclinésurlaCdCAunisSud
SeuldacommunedeGenouilléidentifi@nsecteudedéveloppemesdehorslesazoneurbaineCechoixs 6 enposéarla configuraticexceptionneliii
développemenircescommunespntraintaudéveloppemesnextensioducentrebourgauregaralescaractéristiquphysiquesurétentiofonciere

Laconfiguraticatypiquettrésmorceléeelacommunde Genouillé Genouillé
expliqude choixfait par les élus de développele hameaude la
Panneréeafin de rentabiliserles investissementsle réseaux
notamment

Leszones urbanisefAU) appeléeslAUx»auPLUH, sontleszones
aurbanisepuverteal 6 u r b alesvoiesauvarteanpublietles
réseauxl'eaud'électricitét, le caséchéantl'assainissemestistant
a la périphérianmédiatee la zoneontune capacitéuffisant@our
desserviles constructiorssimplantedansl’ensemblde cettezone

L 6 e n s demded amnes 1AU sont soumisesa Orientations
d 6 Am® n aegde RregnammatiaiCf justificationkivre 1.5 du
présent rapport) et ne sont pas régies par les dispositions
réglementairdsilivred « réglementcritetgraphiqueicijustifiées

Lorsquéesvoiesouverteaupublietiesréseauxi'eaud'électricitet,
le cas échéantd'assainissemeexistanta la périphériemmédiate
d'unezone AU n'ontpas une capacitésuffisantgpourdesservites
constructiorssimplantedans|'ensemblde cettezone sonouverture
a l'urbanisatiomst subordonnéa une modificatiomu plan local
d'urbanismiatercommun&eszonesAU« fermées identifiée2AU
auréglemergraphiqud.2.1 sontdoncenl 6 @obhcanstructiblelsors
d 6 u medification ultérieure du PLUH, des orientations
d'aménagemesitde programmatiquourronélorsétreétabliesurla -
basedesréflexionsl 6 oet déjamenéesurceszonesCt schéma Zone U //A
pagesuivante)

Zone 1AU
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6.3. Justifications des dispositions applicables a chacune des zones et de leurs limite

6.3.2La zone a urbaniser

Zone 2AU au Pl:-Hiapprouvé

I Commune de Aigrefeuille d'Aunis

Type de zone du PLUI-H : AU
Surface : 5.98 ha

Légende :

Eléments surfaciques
Secteur a dominante d'habitat collectif
densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel
densité forte

[ Espace libre collectif & dominante végétale

Eléments linéaires

e e Haies et espaces de transition paysagére
a créer ou conserver

<4=P>Voie de desserte a créer

<=P\/oie de desserte locale a créer

<-~» Liaison douce a créer

Eléments ponctuels

(O Hauteur indicative des batiments

[B] Stationnement groupé a créer

@ Elément de paysage & créer ou préserver

Elément de paysage a créer ou préserver
le long de la voirie

Données de contexte :
Il Eléments bitis (cadastre)
[ Parcelles cadastrales 24”/ f’

2 Matre fouvrage: Communauté de Communes Aunis Sud | Mission: i
S e ae | @CITADIA 7/
I Ortho® : Institut National de finformation Géographique et .
forestiére® / Réalsation: Cltadia Consellle 26.03.2019 Eeet Mo Cermecuts
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6.3. Justifications des dispositions applicables a chacune des zones et de leurs limite

6.3.2La zone a urbaniser

Zone 2AU au PLHlapprouve
[ Commune de Aigrefeuille d'Aunis

Type de zone du PLUI-H : AU
Surface : 1.44 ha

Légende :

i} Périmétre de I'OAP

Elé faci
Secteur a dominante d'habitat collectif
densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel
densité forte
[0 Espace libre collectif & dominante végétale

Elargissement de la voirie a créer

Elé -

» e e Haies et espaces de transition paysagére
a créer ou conserver

<4=P>Voie de desserte a créer

= \ole de desserte locale a créer

Eléments ponctuels
O Hauteur indicative des batiments
[B] Stationnement groupé a créer

e !
T
G,
x.

Données de contexte :
Il Eléments batis (cadastre)
[ Parcelles cadastrales

cuveage: Communauté de Communes Auns Sud | Mezon: o CITADIA "91 &

Makre d'
Ehmdjﬂu ISNIKEDWDNMIIB@BD
K ) Gprn s

100 m.
Ortho® : Institut National de [Information
forestibred® / Réalsation: Ctada Consal e EMIB

0
| —
27 | AwgSy:

11/02/2020
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6.3. Justifications des dispositions applicables a chacune des zones et de leurs limite

6.3.2La zone a urbaniser

Zone 2AU au Pl-Hiapprouveé

I Commune de Aigrefeuille d'Aunis

Type de zone du PLUI-H : AU
Surface : 1.32 ha

Légende :

Eléments surfacigues
Secteur a dominante d'habitat individuel
densité forte

" Espace libre collectif a dominante végétale

Eléments linéaires

» e Haies et espaces de transition paysagére
a aréer ou conserver

<P \/oie de desserte a créer

Eléments ponctuels
@ Elément de paysage a créer ou préserver

Données de contexte :
Ml Eléments bétis (cadastre)
[ Parcelles cadastrales

Auis -
Matre d : Communauté de Communes Aunis Sud | Mission: Z

0 20 1007, Emumggmuumm:swop:":wwmm oG!TADIA Sﬂ/ =

Ortho® : Institut National de fInformation Géographique et \

forestidre® / Réalsation: Citadia Consed le 26.03.2019 et Mg Gt
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6.3. Justifications des dispositions applicables a chacune des zones et de leurs limite

6.3.2La zone a urbaniser

| Commune de Aigrefeullle d'Aunis

Type de zone du PLUI-H : 2AU
Surface : 0.63 ha

Légende :

| Périmétre de I'OAP

Secteur a dominante d'*habitat individuel
densité forte
[0 Espace libre collectif & dominante végétale
I Espace "tampon” végétal a créer ou préserver

Elé liné

e s Haies et espaces de transition paysagére
a créer ou conserver
<~~» Ljaison douce a créer

Eléments ponctuels

O Hauteur indicative des batiments

[E] Stationnement groupé a créer

@ Elément de paysage a créer ou préserver
[#] Mutualisation des entrées & créer

Données de contexte :
[ Parcelles cadastrales

Autif-

Makre dcuvrage: Communauté de Comemunes Aunis Sud | Mission:
0 50 100 m. mmnulms:umwmsmmku:m QGITADIA Sﬂ/ b
Ortho® : Institut National de Information Géographique et N
forestibres?) / Réslsation: Ctads Consed ke 26.03.2019 K L
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6.3. Justifications des dispositions applicables a chacune des zones et de leurs limite

6.3.2La zone a urbaniser

Commune de Chambon

Type de zone du PLUI : AU
Surface : 3.8 ha

0 50 100 m Makre dicuveage: Communaute de Communes Aunis Sud / Miesion:
Ebboration du PLLA | Sources: ED Topo® ED Farceihire® 8D
| | Ortho® : Instiut National ce [2normation Gographique et
forestibred / Réaleaton: Otada Consedl ke 28.03.2019

Secteur & dominante d'habitat collectif,
densité fai
Secteur a domil d'habitat individuel

Secteur 3 i d'habitat individuel,

"\ " Espace public et partagé mixte
B Espace végétal de transition & créer ou préserver
£l inai
@ oo Haies et espaces de transition paysagére
A créer ou préserver
<q=P>Voie secondaire 3 aéer

| =P \vie de desserte & aréer

<==p Liaison douce a créer

Eléments ponctuels
O Hauteur indicative des bitiments
[B] Stationnement groupé a créer
@ Elément de paysage 3 créer ou préserver
. Elémentdepaysageécréer“
ou préserver le long de 1a voirie
Données de contexte :
Il Bt
[ Parcelles cadastrales

Awg f-

QeitaDiA "S-
K« oy
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6.3. Justifications des dispositions applicables a chacune des zones et de leurs limite

6.3.2.a zone a urbaniser

Zone 2AU au Pl-Hiapprouvé
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